ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

00034/2025
02/01/2025

PROCESSO:

CFCEND DA SILUA
Secretaria Municipal de Administragdo/Gabinete do Prefeito
ASSUNTO
Encaminha Oficio N2 34/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizagao Mediante inexigibilidade

para Contratagdo de Aluguel de Imdvel para Funcionamento do CENTRO DE CONVIVENCIA DO
TESO DURO Exercicio 2025.
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Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Oficio n. 34/2025/SEC MUN ADM/PMC
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhao.

A Secretaria Municipal de Financa, Planejamento ¢ Administracio —
neste ato representada por seu Secretdrio Municipal, abaixo subscrito, vem, perante
Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratagio, mediante
INEXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imoével, descrito
no termo de referéncia em anexo, para funcionamento da (CENTRO DE
CONVIVENCIA DO BAIRRO TESO DURO), no exercicio de 2025.
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Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideragéo.
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EXMO. SENHOR.

JOSE GENTIL ROSA NETO

M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA
NESTA

Praga Dias Carneiro, 800 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA-DFD

INFORMACOES DO RESPONSAVEL E DA AREA RESPONSAVEL

Setor Requisitante SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Responsavel pela

formalizagao da JOSINALDO CORDEIRO
demanda

Cargo/Fungao SECRETARIO

OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locagdo de um imével para atender as necessidades de atendimento e moradia de pessoas com pouca
ou nenhuma mobilidade; pessoas de baixa ou nenhuma vis&o, entre outros.

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:
N3o houve a elaboragdo do Plano de Contratagdo Anual para 2025.

Id do item no PCA Descricao
LOCACAO DE IMOVEL

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO PRETENDIDA:

1.1 O municipio de Caxias niio dispde de iméveis vazios para sediar ao CENTRO DE CONVI VENCIA DO
BAIRRO TESO DURO, com isto, ha a necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho,
estrutura fisica e logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado imével esta localizado numa
regifio da cidade, facilitando assim, toda a logistica de seguranca dos citados bairros.

A Secretaria Municipal de Administragdo identificou que na 2° Trav. Aluisio Lobo, 370 - Bairro: Teso

Duro, existe um imével que atende as necessidades para o bom funcionamento do 6rgéo.

QUANTITATIVOS E ESPECIFICACOES

DESCRIGAO DO PRODUTO

imével construido em alvenaria de tijolos co\l;ert\
com telhas canal, medindo 302,00m2, localizado na
Rua do Aeroporto, 370 — Sdo Francisco.

Praca Dias Cameiro, 608 - Fones: {0XX99) 3521-3025/ 3244 - Fone/Fax: {0XX99) 3521-3630
CNP.J: 06.082 820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Prorrogacéo do contrato:
(X)Sim ( )Nao
Compra corporativa:

( )Sim (X)Nao

A aquisiciio depende de indicaciio de vincula¢do ou dependéncia com o objeto de outra demanda:

() Sim (X) Nao

Indicaciio para abertura do processo, a fim de nfio gerar prejuizos ou descontinuidade das atividades
do érgdo ou da entidade: 02/01/2025

Data prevista para contratacio: 31/12/2025

Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):

Baixa( ) Média( ) Alta (X)

Forma da contratagio:

Pregdio () Concorréncia ( ) Dispensa/Inexigibilidade ( x ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagdo e
decisdo da autoridade competente.

Caxias (MA), 02 de janeiro de 2025

Equipe Técnica:

Hercili aciel Ribeiro

Autorizagiio do OfdenadorAle Despesa:
Adriana Raguef).
Secretario (af Municipal de Prote¢do Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa

Praga Dias Carmeiro, 800 - Fones: (0XX99) 3521-3025/ 3244 - FoneiFax: (BXX98) 3521-3630
CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.600-000 - CAXIAS-MA



N© Processo: 0034/2025

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL OE ADM!N!STRAF é'} i RANCAS PLANEJAMENTO E GESTAO
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: CICERO DA SILVA OLIVEIRA
OBJETO DA AVALIAGAO: Edificacdo térrea

Tipo de Bem: IMOVEL RESIDENCIAL

Descrigdo Sumaria do Bem: Situada na “TRAVESSA BO AEROPORTO, 370 - SAO FRANCISCO,
na cidade de Caxias/MA. Sendo o terreno com area de 420,00m* com os seguintes limites e
confrontagdes: Frente medindo 25,50m, fundo medindo 27.50m; Lado esquerdo medindo 16,50m; Lado|
direito medindo 16,50m. o -

Area construida total (m?): 302,00m? aproximadamente
Area averbada (m?): 420,00m? de 4rea construida

Area do terreno (m?): 420,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n®, Centro, CEF: 85600-000 - Caxias / MA
e-maii; ccl@caxias.inz.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliacdo para lmovexs Urbanos e Bens Movelsi RUBRICA___ 2
OCUPANTE DO IMOVEL: ~

Tipo de ocupagdo: Imével Prérpio
FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Aluguel de imdvel por parte do requerente
OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:
Determinagéo do valor de mercado.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:

Periododavistoria: 02/ 01 /2025

Caracteristicas:

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normat;

» Desempenho de mercado: Normal;

» Nimero de ofertas: Nao ha outras ofertas para o imovel,

» Absor¢ao pelo mercado: Répida;

» Facilitadores para negociagdo do bem: Intengao de loca¢éo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO tMOVEL):
R$: 59,60

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

FRANCISCO DE ASSIS ASSUNCAQ ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2

LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Caxias, 02 de janeiro de 2025

COMISSAO CENTRAL DE LiCITAGAD
Praca Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.800-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.me.gov.br
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ANEXOS:

» Vistoria detalhada do bem avaliado quando néc contemplada no corpo do laudo;

TIPO ESTADO
[ ]RUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ ]OTIMO
[_IRUM[ ]JREGULAR[X]BOM[ JOTIMO
“.]RUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ ]OTIMO

JRUIM [ JREGULAR[X]BOM[ ]OTIMO
PAREDE INTERNA _JRUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ ]OTIMO
PINTURA GERAL "”’:JWIW 1 REGULAR [ X ]BOM [ 1OTIMO

COBERTURA [
{
[
[
[
[
ESQUADRIAS [ 1RUIM[ JREGULAR[X]BOM[ ]OTIMO
d
[
[
[
[
[

CALHAS
FORRO
PISO

VIDROS {RUIM[ JREGULAR[X]BOM[ JOTIMO
FECHADURAS JRUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ JOTIMO
INST. ELETRICA [_]RUIM[ ] REGULAR [X]BOM[ JOTIMO
INST. HIDRAULICA “JRUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ JOTIMO
SANITARIOS 1RUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ OTIMO
ABAST. DE AGUA JRUIM[ ]REGULAR[X]BOM[ ]OTIMO

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAQ
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CER: €5.600-000- Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.mg.gov.br
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a pxmzcz ' etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contra(;ao ﬁa <01ug:a0 aqui atenderd a necessidade
abaixo especificada. £
O objetivo principal ¢ cstudar detalha, ¢ a nccessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la emi vbkervlncia & normas vigentes e aos
principios que regem a Administragfio Publica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE o
A demanda ora em analise refere-se a0 \processo n° 0034/25)que tem como

objeto a loca¢dio de imovel, destinado a0 Tuncionamento  do - /CE\ITRO DE 1/

T

CONVIVENCIA DO TESO DURQ, Vez que a municipalidade ndo “possui prédio

propno’Ea”féI Eiéﬁder o mencionado CENTRO DE.C! ,\.VIVENCIA <2

E 1mportante frisar que o i xmovel objeto d 100&(;50 serve para atender pelos
proximos anos, e, que de acordo com o demandante, o mesmo atende as finalidades
precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localizagio extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades “ ﬁﬁaiisticas.

I TOI‘I‘]aC;O?s aia dunanaante faz-se imprescindivel
iimuidade aos servigos e atividades

Desta feita, ten

oela. necessidade de ter um local para o
funcionamento do(CENTRO DE CONVIVENCIA $30 TESO DURO visto que tem boa
localizagio e facil acesso como por exemplo. enirada ¢ saida de veiculos ¢ fica nas
proximidades dos colégios Costa Sobrinho:. Mareelo Tadeu; Izaura Costa; Belmiro
Paiva e outros.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO . '
N Y

Diante da necessidade do cbjeto deste estido tox realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar ¢ analisar solucdes para a pretensa contatacdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a ‘iénistragﬁc, sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. S PRI

Assim, em pesquisa sobre o panorama dr mer cado na internet, observou-se que
em matria de solugbes para o funcionamento do aimoxarifado, a Administracdo Publica
em geral costuma adotar ac menos duas opgdes para execugio deste servigo, sio elas:

Fans/fax; (0XX99) 3521-3630
LCAXIAS A

Praca Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3571-364
CHPJ: 06.082.820/0051-56 - CEP:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

3.1 Aquisigéo de Imoével

No modelo de aquisi¢do de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imo6vel pelo municipio com todas as os custos dele decorrentes, construcéo, reforma e
manuteng¢do. Esta solugdo € adotada em situagdes especificas com por exemplo, quando
a locagdo ndo se mostra uma opgéo viavel, isto &, ndo e localizado nenhum imével que
se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

3.2 Locagéo de Imovel

No modelo de locagdio de imével o servigo consiste na disponibilizagdo de
imovel pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndio existe local de posse da administragio
publica que seja compativel coma sua necessidade.

Este ¢ modelo mais representativo no admbito dos 6rgdos da Administragio
Publica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugéo

Solugdo: Locagéo de imdvel, destinado ao funcionamento do CENTRO DE
CONVIVENCIA DO BAIRRO TESU DURO, a ser realizada por inexigibilidade de
licitagdo utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administragdo evidenciando vantagem para ela. A declaragio emitida pelo setor de
patriménio da Prefeitura Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de imével de
propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do 6rgdo mencionado.

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO "

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratagfio a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdio de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagio é o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢do de imdvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por
este ser o inico imovel da regido que atende aos interesses da Administra¢do e possui os
requisitos necessdrios para o funcionamento do_citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na@ravessa do Aeroporto, N° 370, Bairro: Sdo-Francisco, Caxias — MA.
Ademais, o imével escolhido & Tocalizado em darea estratégica para a prestacdo dos
servigos com fécil acessibilidade ¢ uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores, como a proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questdo, esta configurada a hipotese de utilizagdo da contatagio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imodvel atende as necessidades de estrutura e
localizag3o.

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO
' O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contragéo da solugéo aqui atenderd a necessidade
abaixo especificada.
O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la em observincia & normas vigentes € aos
principios que regem a Administragio Publica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 0034/25 que tem como
objeto a locagio de imoével, destinado ao funcionamento do CENTRO DE
CONVIVENCIA DO TESO DURO, Vez que a municipalidade ndo possui prédio
proprio para atender o mencionado CENTRO DE CONVIVENCIA.

E importante frisar que o imével objeto da locagdo serve para atender pelos
préximos anos, €, que de acordo com o demandante, 0 mesmo atende as finalidades
precipuas da administragdo, visto que dispde de espago € localizag¢do extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel
a manutenciio da referida locagdo para dar continuidade aos servigos e atividades
realizadas pelo 6rgio mencionado.

2-REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento do CENTRO DE CONVIVENCIA DO TESO DURO, visto que tem
boa localizagdo e facil acesso como por exemplo, entrada e saida de veiculos e fica nas
proximidades dos colégios Costa Sobrinho; Marcelo Tadeu; Izaura Costa; Belmiro
Paiva e outros.

- 3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contatagdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a Administragdo, sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que
em matria de solugdes para o funcionamento do almoxarifado, a Administra¢do Publica
em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugdo deste servigo, sdo elas:

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: {0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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3.1 LOCACAO

No modelo de aquisi¢do de imével, o servico consiste na disponibiliza¢do de
imével pela contratada com todas as os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e
manutenc?o. Esta solugdo é adotada em situagdes especificas com por exemplo, quando
a locagdio ndio se mostra uma opgdo viavel, isto €, ndo e localizado nenhum imével que
se adeque as condi¢Ges necessarias para o funcionamento.

3.2 Locagdo

No modelo de loca¢io de imével o servigo consiste na disponibilizagdo de
imovel pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administra¢do
publica que seja compativel coma sua necessidade.

Este é modelo mais representativo no ambito dos o6rgdos da Administragdo
Publica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugdo

Solucgdo: Locagdo de imével, destinado ao funcionamento do CENTRO DE
CONVIVENCIA DO TESO DURO, a ser realizada por inexigibilidade de licitago
utilizando-se o critério de singularidade do imoével a ser locado pela Administragdo
evidenciando vantagem para ela. A declaragio emitida pelo setor de patrimdnio da
Prefeitura Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de imével de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades do 6rgéo mencionado.

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagdo ¢ o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢do de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por
este ser o Gnico imé6vel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s
requisitos necessdrios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na 2* TRAYV. ALUISIO LOBO, 370 — BAIRRO: TESO DURO.
Ademais, o imo6vel escolhido é localizado em area estratégica para a prestagdo dos
servicos com ficil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores, como a proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questdo, estd configurada a hipétese de utilizagdo da contatagdo
direta por inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e
localizagdo.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha o que se falar de parcelamento do objeto.

7-CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Educagdo.

8-ALINHAMENTO COM O PAC

A aquisi¢do pretendida encontra-se alinhada com a lei ORCAMENTRIA
ANUAL do MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas,
conforme declaragio orcamentaria expedida pelo setor contabil desta Prefeitura.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio séo:
a) Garantir as minimas condigdes de alocagdo de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo, a rede estudantil.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imo6vel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina de forma a
garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do CENTRO
DE CONVIVENCIA DO TESO DURO durante a vigéncia do contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao se aplica

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em rela¢fo a viabilidade da contratagdo, constata-se:

-A relagdio custo-beneficio da contratagéo ¢ considerada favoravel.

-Os requisitos relevantes para a contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o
orgao.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTUDO TECNICO kR I I\/IINAR

| Camas MA, 02 de janeiro de 2025.

CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretario abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDQO 1 TECNICO PRELIMINAR, referente
ao processo 0034/25, que tem como objeto a. ioca@ao de imovel destinado ao
funcionamento do CENTRO DE CONVIVENCI UO TESO DURO e das normas a —._
que faz referéncia.

Por fim, declara e aceita:

sinalds Cotdeird.
SecretariofMupicipal Adjunto de Adrmmstragao

TERMO DE REFERENCIA

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 5.4

- FonefFax: {0XX39) 3521-3630
- CAXIAS-MA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretdrio abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente
ao processo 0034/25, que tem como objeto a locagio de imébvel destinado ao

funcionamento do CENTRO DE CONVIVENCIA DO TESU DURO e das normas a
que faz referéncia.

Por fim, declara e aceita:

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - FonefFax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO f
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Locacdo de um imdvel, para atender a demanda desta Secretaria Municipal
Adjunta de Administragdo e RH, nos mais diversos setores e secretarias, conforme
discriminados no Termo de Referéncia.

 JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas publicas de
incentivo e Protec@o Social, realiza no decorrer do ano, diversas atividades no ambito
social, com servigcos descentralizados, com isto, ha a necessidade de locacéo de
varios iméveis, em varios bairros, exatamente para abranger todas as comunidades €
bairros da cidade, conforme consia no calendario das Secretarias Municipais.

QUANTIT ATIVOS E ESPECIFICACOES

. . DESCRICAO DO IMOVEL :
Imével construido em alvenaria de tijolos coberto com
elhas canal, medindo 302,00m2, localizado na 2* rav.
Aluisio Lobo, 370 — Bairro: Teso Duro.

4. DAEXECUCAO

4.1. O processo de locagao devera ocorrer entre 02 e 31 de janeiro de 2025.

5. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E EXECUGAO
5.2. O contrato tera sua vigéncia até dia 31/12/2025.
6. VALOR GLOBAL: R$ 18.000,00 (DEZOITO MIL REAIS)

7. VALOR MENSAL: RS 1.500,00 (MIL E QUINHENTOS REAIS)

8. QUANTIDADE DE PARCELAS: 12

recebimento ndo eximira a CONTRATADA da responsabilidade civil, nem da
ético-profissional, pela perfeita execugdo do contrato.

9. DAFISCALIZAGAO

Praga Dias Camneiro, 800 - Fones: {0XX99) 3521-3025 1 3244 - Fone/Fax: {(0XX9%) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0061-56 - CEP: 65.800-000 - CAXIAS-MA



ESTADG DO MARANHAD
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

| 9. DA FISCALIZAGAO

9.1. A fiscalizagdo da contratagdo serd.exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execugao do contrato, e de tudo dara ciéncia a4 Administracgao;

9.2. A fiscalizagdo de que trata este: item n&do exclui nem reduz a
responsabilidade da fornecedora, inciusive  perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitdrios,
ou emprego de material inadequado ou de gualidade inferior, e na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da'Administraco ou de seus agentes
e prepostos; ' Lo

9.3. A fiscalizagdo da- CONTRATANTE fara o possivel para que a
CONTRATADA n3o-execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas:

9.4. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
0 nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis;

[10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS ]

10.1. A disciplina das sancées administratix{:ag;a',p!icéveis no curso da licitacéo e
da contratacdo é aquela prevista no Edital € legislagdes correlatas.

[ 11. DISPOSIGBES GERAIS / INFORMAGOES COMPLEMENTARES |

11.1. O pagamento ser4 efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias)
apés o faturamento, mediante a apresentzcdo da Ordem de Servigo, da
Solicitagdo de Pagamento e do recibo, acompanhados Fatura contendo no seu
corpo além da discriminagdo do servigo efetivamente executado, referéncia ao
nimero do contrato, devidamente atestado per quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéneias estipuladas neste Termo de
Referéncia podera ser aplicado as sancgées previstas na Lei de licitacdo em
vigor, conforme-estabelecido no instrumento. ¢unvocatdrio.

| 12. DOS RECURSOS FINANCEIROS T !

12.1 As obrigagBes assumidas seréo pagas.com Recursos do Fundo Nacional
de Assisténcia Social ol

| 13. DA ADJUDICACAO e ' ]

13.1 A Critério da CCL

Praga Dias Cameiro, 800 - Fones: {0XX99) 3521.3025 onefFax: (03498} 3524.3630

CNPJ: 06.682.820/0001-55 - CEP: 85,



ESTADO DO MARANHAG)
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

 Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025,

Atenciosamente,

’ s%';tQCof e‘o”" o

Secretario ipal Adjunto dé{"Ajdministraga'o

Praga Dias Carneire, 600 - Fonas: {6XX99} 3521-3025 £ 5244« FaneiFax, {6XX99) 3521-3630
CNPJ: 86.082.820/0001-56 - CEP: §5.405-40% » CAXIASMA
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ESCRITURA PARTICULAR DE COMPRA: VENDAC

®

TITULO ’

Escritura Particular de Compra e Venda dos direitos de pose e-dominio (il d
Imével localizado na 22 Travessa Aluisio Lobo, n? 370, Bairro Teso Duro, Z
urbana no Municipio de Caxias - MA, para o Sr. ‘
brasileiro, maior, resident_-e“e-.‘dom-ic.iliagid-;na,.Reuafd_'a; edreira,
Teso Duro, Caxias — MA, titular do CPF n° 600.764. 4
016843582001-2 - SESP/MA, que entre si fazern como

[

Vendedor” o Sr. JOSE EDILSON RAMOS DE ALMEIDA, brasilgiro, maior,
@ residente e domicilia;da:nesta cidade, titular do CPF n°250170 122-49& RG 3
n® 680108 -~ SSP/P, outorgado “Comprader”, o Sr. CICERO ‘DA SHVA
\—/ OLIVEIRA, brasileiro, maior, residente e domiciliado na Rua da ne
119, Bairro Teso Duro, Caxias — MA, titular do CPF n° 60076452340 eRG
n" 016843582001-2 — SESP/MA, como abaixo se declaram no dia 02 de
Setembro do ano de 2014 nesta cidade de Caxias, no estado d :Maranh
as 10:00h (dez horas) estiveram. presentes entre si, de um ia
- outorgante ’fVendedor".;o;Sr.,sJ.GS;E.Ef,l_lj_,fﬂ}:;. RAMOS D
maior, residente e domiciliada nesta{cidad-'e, titular do:CP n*2 2
49 e RG n° 680108 - SSP/PI, vendedor de um terreno com as seguintes.
dimensdes e limites: FRENTE: Do P1 ao P2, l-imitand;ofse com. g 22 Jféa;,yegssza«
Aluisio Lobo, com angulo interno de 85°23'40”, medindo 27,00 m: tros,
LATERAL DIREITA: Do P2 ao P3, limitando-se com Mario F '
Assung&o Sousa, com angulo interno de 88°14'32", medir do 19 tros
\/FUN:DO: Do P3 ao P4, limitando-se com Terezinrha,d;e,-lesusfv Silva Ofiveira,
casa ne 2763, com &ngulo interno de 96°21'48", medindo 25,60 me
LATERAL ESQUERDA: Do P4 ao P1, limitando-se com a Travess
com angulo interno de 90°00700”, medinda 16,50 metr '
~ 0 ponto inicial P1 fechando a poligonal sem erro angiila ume:
rea total de 472,09 m?e um Perimetro de 88,50 metros. No referido erreno
encontra-se encravada uma Casa Residencial e Com'érciafi,."-cémj‘?di%lersaé »

de 6 furos, cobertura em telha cerdmica, perfazendo: uma
Construida de 317,55m?, Para o outorgado-“Comprador”; o.Sg; ¢
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. . PR R
= Pedreira, n? 119, Bairro Teso Duro, Caxias — MA,

‘SILVA OLIVEIRA, brasileiro, maior, residente e domici
600.764.523-10 e RG n° 016843582001-7 — SESP/MA, 0 outorgante. o
a presente ESCRITURA DE ¢ MPRA E VENDA DEUM IMOVEL, Compra e venda de
um imével no valor de R$ 10.300,00(cez mil e trezentos reais), moeda. corrente
deste pais a qual assinou com as dé‘mé.iste’stemﬂnhaj{sj; ﬂisfessdiasiimﬁhe@?d@s:
pelas duas partes, prometendo ficar de paz firme diante damasma,em
qualquer tempo e Ocasido, perante todos seus herdeiros e seus sueieéfs;sare
tanto em juizo comd fora dele. | lm;_w -

/o Caxias (MA), 02 de Setembro 2014,

Sr. JE A0SD A
| CPFn°250170.92249
RG n°® 680108 — SSP/PI
Outorgante “Vendedor”

Sr. CICERO DA SILVA OLIVEIRA -
CPF n° 600.764.523-10
RG n°® 016843582001-2 - SESP/MA
Outorgado “Comprador”

~

Testemunhas:




PREFEITURA DE CAXIAS
SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO

Praga Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE I?EBITOS MUNICIPAIS
REFERENTES A IMOVEIS

Numero: 00001521612024

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS - MA, por intermédio do Departamento
de Arrecadagdo, CERTIFICA que o imével abaixo qualificado encontra-se em situagdo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a
Tributos imaobilidrios, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda néo registrados,
ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei
Federal n® 5.172/1966.

Finalidade: -

ENDEREGO DO IMOVEL

Inscrigdo Imobiliaria: 000681122

Enderego: 2 TV ALUISIO LOBO t—
Nimero: 370 © Complemento: LETRA:PROC. 3185/2023;
Bairro: TESO DURO CEP: 65600000

LOCALIZAGAO CARTOGRAFICA

Distrito: 1 Setor:1
Quadra: 295 Lote: 0444
Unidade: 001
PROPRIETARIOS

600.764.523-10 - CICERO DA SILVA OLIVEIRA - PROPRIETARIO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 472,09 Testada Principal: 27,00
Area Edificada: 317,55 Valor da Edificagao: 39.156,96
Valor Venal do Terreno: 6.231,59 Valor Total: 45.388,55

Cdédigo de validagdo: 9EF71A8289DDBB0}4; 44E520080EC2
Data de expedigao: 31/10/2024 10:25:0
Data de validade da certiddao: 29/01/2025
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CICERO DA SILVA OLIVEIRA
CPF: 600.764.523-10

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricées em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidéo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Emitida as 10:31:30 do dia 30/10/2024 <hora e data de Brasilia>.
Vélida até 28/04/2025/

Cadigo de controle da certiddo: 8507.8E1A.F14D.1542

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Certidao emitida gratui;?ﬁente com bgge na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CICERO DA SILVA OLIVEIRA

CPF: 600.764.523-10

Certiddo n°: 75268671/Z024

Expedicdo: 30/10/2024,/as 11:06:11 - L
Validade: 28/04/2025%/~ 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se que CICERO DA SILVA OLIVEIRA, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 600.764.523-10, NAO CONSTA com¢ inadimplente no Banco Nacional-de
Devedores Trabalhistas. :
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo séao de’responsabllldade dos
Tribunais do Trabalho. v

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacg¢do
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais. ‘
A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br). :

Certid&o emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE P ! N i

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os “dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho 'quanto as obrigac¢des
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado-ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive mo concernente. aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, -a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publicoe do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais- tltulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva. ' ' HE
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RUBRICA:

DECLARACAO

Eu, CICERO DA SILVA OLIVEIRA, declaro esta de acordo com a LOCACAO de
um imével de minha propriedade, localizado na 22 TRAV. ALUISIO LOBO, 370 ~
BAIRRO: TESO DURO — Caxias - MA, para o exercicio de 2025.

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025

, _
oo &a a—&\/o ne.
CICERO DA SILVA OLIVEIRA
Proprietario
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RUBRICA

A Secretaria Municipal de Financas para inser¢do de Dotagdo Orgamentaria.

Zavina (i (. dne
" Protocolo Geral
Mat. 28372-1

Caxias, MA, 02/01/2025.

Joaci Neres dos Santos
Contador
CRC 3.517-MA
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FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCI B

PRAGA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO
06082820000156 Exercicio: 2025 Pagina 1

COORDENAGAO DE EXECUGAO ORGAMENTARIA

Processo Administrativo n° /

vy
N

Informo que existe dotacdo orgamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

Orgdo: 28 SEC MUN DE PROTECAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA
Unidade: 14 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS

Proj/Ativ: MANUTENGAO DO FUNDO DE ASSISTENCIA SOCIAL

Dotacdo: 08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 ;
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

Saldo R$:
N Saldo 1.150.000,00

Caxias-MA, 02/01/2025

Contador
CRC 3.517-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO 00034/2025

AUT ORIZAQ‘fO PARA ABERTURA DE PROCESSO, AI_’ROVACA~0 DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Iimo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispde o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragbes AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locagdo de Imdveis conforme
solicitagdo expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso Il do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo
acima identificado possuem adequagcdo or¢amentaria e financeira com a Lei
Orcamentadria Anual (LOA) e compatibilidade com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias
(LDO).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento das legislacdes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosamente.

Adriana Raquél Santos de/Sousa
Secretdria Municipal de frotecdo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Oficio N2 0034/2025.

A Comissdo Central de Contratos para conhecimento, anilise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

Secretarj nicipal Adjunto de Administragao
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AUTUAGAO DO PROCESSO Li .

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatério nas condigdes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
¢ Processo Administrativo n® 00034/2025
e Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO
¢ Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.

DO OBJETO DA LICITAGI"\O
e Descrigéo: LOCACAO DE IMOVEL para funcionamento do (a) CENTRO DE
CONVIVENCIA DO BAIRRO TESU DURO, situada no endereco a seguir 2°
Trav. Aluisio Lobo, 370 — Bairro: Teso Duro, Caxias — MA, vinculada a
SECRETARIA MUNICIPAL DE PROTEGAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA
E PESSOA IDOSA deste municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
R$ 18.000,00 (Dezoito mil reais)

DAS CONDIGOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a
finalidade acima descrita € adequado vez que, 0 mesmo, pela quantidade de
cémodos disponiveis, localizagio fisica e disponibilidade de mercado. O
mesmo revela-se ndo s6 adequado, como também oportuno para uso,
mediante contrato de locacdo, pela Administragdo Publica Municipal,
revertendo em amplos beneficios para a populagdo. O valor da proposta
apresentada pelo proprietario do imével, também se revela adequada, vez que
dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS
e As despesas para atender ao objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
ocorrerao por conta da dotagdo orgamentaria:

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 —- OUTROS SERVIGCOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Comissao de Contratacdo da Prefeitura Municipal de Caxias, Estado do Maranhao, em
02 de janeiro de 2025;

Presidente de Comissao de Contratagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n¢?, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Diario Oficial

Prefeitura Municipal de Caxias - MA
Prefeito José Gentil Rosa Neto

Criado pela Lei N° 2331/2017 N°. 6124/2025 Caxias - MA, 03/01/2025

EXPEDIENTE

Criado-pela Lei N® 2331/2017 , ¢ uma publicacéo
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GABINETE

ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025.

ERRATA SOBRE O ANEXO I DA LETI MUNICIPAL
N° 2.733 DE 02 DE JANEIRO DE 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranhdo, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas
prerrogativas e atribuigées legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Orgénica do

%
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Municipio,

RESOLVE:

Art. 19. No Anexo I da Lei Municipal n® 2733 de 02 de
janeiro de 2025;

ONDE SE LE:

IASSESSOR TECNICO

AS-4 05
AS-7 05

ASSISTENTE ADMINISTRATIVO

LEIA - SE:

.9

01
CHEFE DE CERIMONIAL AS-3 01
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7 05

Art. 29, Esta errata entra em vigor na data de sua
publicacdo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAO AO TERCEIRO DIA DO
MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E
CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO
Prefeito Municipal de Caxias/MA
Cédigo identificador:

b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02ccedelf77a07bbdd91917a7bd170b701655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8c4302e40dde

DECRETO MUNICIPAL N2 01 DE 03 DE JANEIRO DE
2025
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 09 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicées legais, fundamentado no art. 65,
incisos II, VIII, XII, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 1. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Secretaria Municipal De Protec&o Social;

NOME CARGO SiMBOLO
CYNTHIA MARIA LUCENA|SECRETARIA ADJUNTA DE PROTECAOJAS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagdao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e

e
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Publicacdo: 03/8
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XII, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 1°. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Secretéria Municipal Da Primeira Infancia:

NOME [carGo SIMBOLO

PRISCILA KARLA SOUSA|SECRETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRAJAS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N° 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuigdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XII, da Lei Orgénica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Presidente Da Comissao De Contratacéo Do
Municipio:

[NOME [cArRGo [simBOLO ]
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IGOR MARIO CUTRIM DOS|PRESIDENTE DA COM!SSZ\O DEISOLADO
SANTOS CONTRATACAO DO MUNICIPIO

Art. 22. Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIIl, XIlI, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Procurador Geral do Municipio:

[simBOLO
ISOLADO

[NOME

AMES LOBO DE OLIVEIRA
LIMA

CARGO
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Art. 22. Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

=

JOSE GENTIL ROSA NETO
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Publicagdo: 03/01/2025
Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 13 DE 03 D ﬁmﬂé&: __
2025. 28 e

e

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Controlador Geral Do Municipio:

[NomE CARGO |[simBoLo
{ISAIAS JOSE DA SILVA NETO [CONTROLADOR GERAL DO MUNICIPIO[ISOLADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 14 DE 03 DE ]ANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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HINO DE CAXIAS

LETRA: Teodoro Ribeiro Junior
MUSICA:: por Elpidio Pereira

Clara estrela no céu maranhense,
Lira flébil do meigo cantor,

Tua luz outra estrela ndo vence,
Nem a lira mais cheia de amor.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas ndo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitdria nas langas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Nao crearam teus seios escravos,
Bentos seios do alvor da camélia,
Que nés somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis)

Gléria! Gléria! As faganhas proclamem,
Da princesa do adusto sertao,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhao.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )
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Viver aqui € bom demais!
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEIS N° . o

CAXIAS | =isee™

PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
S/ CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E .

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n° 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n® 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela , Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Cédula de |Identidade n°

e do CPF n° , @ seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteragcdes e demais legislagées pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira - DO OBJETO ) ]
O presente contrato tem pér objeto a LOCACAO DE IMOVEL que

sera destinado a instalag&o e funcionamento , situada na
Rua , n°® , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educacgéo, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lei
n° 14.133/21 Licitagées e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagdes de Imdveis Urbanos) e
Lei n° 10.406/2002 (Caodigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( ),
totalizando o valor global de R$
( ).

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagio orcamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta —- DO PAGAMENTO
A Locataria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima - DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagao Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou nao
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflacdo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execug¢do do Contrato, em compatibilidade

com as obriga¢des assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imoével
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo do imoével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
0 imbvel;

~ Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizagdo da LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locacgéo;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentac¢ao do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/ng, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir a conservagao de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lAmpadas, reatores, etc, nas mesmas
condicbes recebidas;

5. Realizar a imediata repara¢éo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagées;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragcbes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobranga de tributos, qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioracdo, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que néo
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel,

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Gteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pela LOCADORA, serao indenizaveis no todo ou em razao a ser objeto de
negociacao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
Uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, nao serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serio indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locag¢éo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia
do imovel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, e as Uuteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retengéo.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n®, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizacédo
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal
quando |he faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o
disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n® 14.133/21

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa inten¢do por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, nao aplicando-se multa de indenizagao.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locacdo de imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagbes ora
estabelecidas, sujeitarda a LOCADORA as sancbes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas 8 LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagcdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n® 14.133/2021 com
suas alteragdes, demais legislagbes pertinentes e dos principios gerais de direito.

CAXIAS | ses™
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COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n%, Centro,
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhéo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Pracga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

Caxias, 03 de janeiro de 2025

Igor Mari im dos Santos
Presidente da Comis Central de Licitagao

COMISSAO CENTRAL
DE LICITAGAO
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SOLICITANTE: Comiss&o de Contratagéo

ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE-IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO CENTRO DE CONVIVENCIA DO BAIRRO TESO
DURO A SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO E GESTAO FAZENDARIA DO MUNICIPIO DE CAXIAS/MA.

1 - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comisséo
Permanente de Licitagéo para andlise e emisséo de parecer leridico atinente ao
procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
cujo objeto é a locagédo de imével, visando o funcionamento do Centro de
Convivéncia do Bairro Teso Duro, que é vinculado a Secretaria Municipal de
Finangas, Administragdo, Planejamento e Gestao Fazendaria do municipio de
Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:
e Oficio n° 034/2025/SEC MUN ADM/PMC;

e Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Finangas, Administragéo, Planejamento e
Gestio Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranh&o;

e Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado pelo engenheiro responsavel, Sr.
Francisco de Assis Assungdo Araujo.

e Estudo Técnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administracdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025;

e Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias I MA
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e Documentagdo do proprietario do imovel,

e Dotacdo orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos
datada de 02 de janeiro de 2025; _

e Autorizagdo orgamentaria, assinada pelo Secretaria Municipal de
Protegao Social, Primeira Infancia e Pessoa Infancia e Pessoa ldosa,
em 02 de janeiro de 2025;

e Autuagdo assinada pelo Presidente da Comissdo de Contratagéo, Sr.
Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02 de janeiro de 2025;

e Minuta do Contrato, bem como encaminhamento & Assessoria Juridica
da CCL.

A presente manifestagdo tem por objetivo esmiugar requisitos €
ponderagdes a respeito da celebragdo de contrato de locagao pela Secretaria
Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento e Gestéo Fazendaria do
Municipio de Caxias/MA, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei- n°
14.133/2021, que versa sobre a contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo para aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administraggo, Planejamento e Gestao Fazendaria do Municipio de Caxias/MA,
atravées do referido  procedimento administrativo na  modalidade
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, visa a locagéo de imobvel para
funcionamento do Centro de Convivéncia do Bairro Teso Duro, que, conforme
mencionado acima, é vinculado a Secretaria Municipal de Finangas,

Administrag3o, Planejamento e Gestao Fazendaria do municipio de Caxias/MA.

Importante destacar que a finalidade da locagéo é Unica e exclusiva para
atender ao interesse Publico, uma vez que o Municipio de Caxias nao dispbe
de imoveis vazios para sediar o Centro de Convivéncia do Bairro Teso Duro,
portanto, resta claro a necessidade de se locar um imével com capacidade de

tamanho, estrutura fisica e logistica adequadas para tal finalidade.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e 0 imd\'/%

se encontram aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme
regularidade juridica e qualificacéo técnica apensada aos autos, rigorosamente

analisados por esta Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagao, o qual seja:

1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais. Pelo prazo de 12 (doze) meses.

Por Gltimo, & imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei
de Licitagdes e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito
a possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a
referida Lei, sendo que a opgao escolhida devera ser indicada expressamente

no edital ou instrumento de contratagéo direta.
E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

2 - PARECER
2.1 — DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagcao
limitar-se-a a dudvida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos
juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos aspectos técnicos,
administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questdes nao
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da

Administracao.

A emissdo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo,
tendo em vista que é relativo a area juridica, nao adentrando a competéncia
técnica da Administragdo, em atendimento & recomendagéo da Consultoria-
Geral da Unido, por meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual
seja:

“0O Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestagbes conclusivas sobre temas

ndo jurfdicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, sem prejuizo da possibilidade de emitir opinido ou fazer

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n®, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br



: PREFEITURA DE

CAXIAS | il

Viver aqui é bom demais!

recomendagdes sobre tais questoes, apontando tratar-se de julzo
discricionério, se aplicével. Ademais, caso adentre em questdo juridica que
possa ter reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer
qual a situagdo juridica existente que autoriza sua manifestagdo naquele
ponto.”

Portanto, passa-se a andlise dos aspectos relacionados as orientacoes

juridicas ora perquiridas.

2.2 — DA FUNDAMENTAGAO

A Constituigio Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios
Gerais da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a

prestagdo de servigos publicos a realizagéo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a
Administragédo Publica, ressalva casos em que a legislagéo infraconstitucional
confere ao Poder Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal
procedimento, conforme se depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo

transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XX] - ressalvados os casos especificados na legislacéo, as obras, servigos,
compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigagbes de pagamento, mantidas as condi¢des
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias
de qualificag8o técnica e econémica indispenséveis a garantia do cumprimento
das obrigagdes. (grifo nosso)

De tal miss&o se encarregou a Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como
a Nova Lei Geral de Licitacdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que
regulamenta as Licitagbes e Contratagoes Publicas. A referida Lei‘ n°
14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitacdo por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situagdes de
flagrante excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel,
entretanto, pela particularidade do caso, o interesse publico a julgaria
inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em vista a

particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questéo, vejamos:

_

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial-fies
casos de:

| - Aquisigdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagéo de
servigos que so possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela
opini&éo publica;

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notéria
especializagdo, vedada a inexigibilidade para servigos de publicidade e
divulgagéo:

IV - objetos que devam ou possam Seér contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢éo ou locagédo de imoével cujas caracteristicas de instalagoes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a
contratagdo cujas caracteristicas sejam “aquisigdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha’,
que é o caso em tela, visto que somente o presente imovel dispée das
caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as

caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo néo se
trata de uma locagao geral, onde qualquer imovel satisfaria as necessidades da
Secretaria Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento e Gestao
Fazendaria do municipio de Caxias/MA.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura
celebragado do contrato estad devidamente justificado, dado a particularidade do
interesse pUblico nesse caso especifico.

P -

Por fim, & imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da
presenga do Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela

Administragdo Publica, ndo se trata de discricionariedade e sim de obrigagéo,

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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conforme disposto no artigo 117 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos,
14.133/2021. Vejamos:

“Art. 117. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1
(um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administragdo
especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta
Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagéo de terceiros para
assisti-los e subsidi-los com informagbes pertinentes a essa atribuigéo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas & execugéo do contrato, determinando o que for necessario para
a regularizag8o das faltas ou dos defeitos observados.

§ 2° O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar deciséo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3°0 fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento
juridico e de controle interno da Administraggo, que deveréo dirimir davidas e
subsidig-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos na execugdo
contratual. :

§ 4° Na hipotese da contrataggdo de terceiros prevista no caput deste artigo,
deverdo ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumird responsabilidade civil
objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagdes prestadas, firmara
termo de compromisso de confidencialidade e nédo podera exercer atribuigéo
prépria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagdo de terceiros néo eximira de responsabilidade o fiscal do
contrato, nos limites das informagdes recebidas do terceiro contratado.”

Nos autos ora em andlise, ndo foi possivel identificar quem seria o
Fiscal de Contrato que ira acompanhar a execucido em questao.

lll - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o
prisma estritamente juridico, nao lhe competindo adentrar a conveniéncia e a
oportunidade dos atos praticados no ambito da Administragdo, nem analisar

aspectos de natureza eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, néo

vinculando, portanto, a deciséo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposigoes normativas pertinentes, esta
Assessoria manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em
analise, OPINANDO pela possibilidade da Celebragao do Contrato de

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Prestagdo de Locacéo. Desde que juntada a Portaria designando o

de Contrato responséavel pela execucéo contratual do presente processo.

Destarte, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam
encaminhados ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para

analise final do tramite processual.

Este é o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica submetido a

apreciacéo e autorizagdo superior.

ias (MA), 06 de janeiro de 2025.

Raimundo Vilanova Assuncao Neto
Coordenagéo Juridica da Comiss&o de Contratagdo
OAB/MA 19.743
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COMISSAC CENTRAL
DE LICITAGAO

Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

-~

. i‘@

Caxias, 06 de janeiro de 2025

Igor Mari im\yos Santos
Presidente da Comissao Qentral de Licitacao
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO N2: 00034/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

CONSULENTE: COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO - CCL
CONTRATADO: IVANILDO MEDEIROS DOS SANTOS

OBJETO: LOCAGCAO DE IMGVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA DO
TESO DURO

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. LEI N¢
14.133/2021. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. PARECER
FAVORAVEL A CELEBRAGAO DO CONTRATO.

I. RELATORIO:

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo para
andlise e emiss3o de parecer de conformidade atinente ao procedimento administrativo na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, cujo objeto é a locagdo de imével urbano para
funcionamento da sede do CENTRO DE CONVIVENCIA DO TESO DURO, do Municipio de
Caxias/MA.

A presente manifestagiio tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagdes a respeito da
celebracio de contrato de locagdo pelo Secretdrio Municipal de Finangas, Planejamento e
Administragdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que versa sobrea
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

Importante destacar que a finalidade da locacdo é Unica e exclusiva para atender ao interesse
Publico, uma vez que ndo existem prédios publicos disponiveis que possam atender a esta
finalidade da contratagdo ora pleiteada.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e o imovel se encontram aptos
para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e qualificagdo
técnica apensada aos autos, rigorosamenteanalisados pela Comissdo de Contratagdo através do
parecer n2 00034/2025- ADM/PMC.

Ao final, importante informaro valor dareferida contratacdo, o qualseja: R$ 3.000,00(TRES MIL
REAIS).

Por Gltimo, é imprescindivel ressaltar sobrea aplicabilidade daNova Lei de LicitagGes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou
contratar diretamente de acordo com a referida Lei.

E o breve relatdrio. Passamos a analise juridica.

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro, CEP: 65.604.010
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Il ~ PARECER
1.1 - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagdo limitar-se- & a duavida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos
aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto 3 outras guestdes ndo
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragdo. A
emiss3o deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista que é
relativo a0 controle interno, ndo adentrando & competéncia técnica da Administragdo, em
atendimento 3 recomendagio da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Praticas
Consultivas — BCP n2 07, qual seja:

0 Org3o Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejulzo da
possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendag3es sobre tais questdes, apontando tratar-
se de jufzo discricionario, se aplicavel. Ademais, caso adentre em questdo juridica que possater
reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a situa¢do juridica
existente que autoriza sua manifestagdo naquele ponto.

Portanto, passa-se & andlise dos aspectos relacionados as orientagdes de conformidades ora
perquiridas.

Il.It -DA FUNDAMENTACAQ

A Constituicio Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagdo de servicos publicos a
realizagdo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinadoa Administragdo Ptblica, ressalva
casos em que a legislagio infraconstitucional confere ao Poder Piblico a faculdade de contratar
sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XXl do art. 37, abaixo
transcrito:

Art. 37. Omissis

[..]

XX! - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienagBes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condiges a todos os concorrentes, com
cléusulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as condicdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigagdes. (grifo nosso)
/{f—\ ~
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De tal miss3o se encarregou a Lei n2 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lel Geral de
Licitagdes e Contratos Administrativos —NLLCA, que regulamenta as Licitagdes e Contratagdes
Publicas.

A referida Lei n? 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitagdo por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situacBes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como € o caso da presente inexigibilidade,
tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em guestfo, vejamos:

Art. 74. £ inexigivel a licitagio quando invidvel a competigdo, em especial nos
casos de:

| - Aquisicio de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdode
servicos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos;

Il - contrataciio de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou
pela opinido publica;

Ill - contratacdo dos seguintes servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notéria
especializacdo, vedada a inexigibilidade para servigos de publicidade e
divulgagdo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagdese de
localizagdo tornem necesséria sua escolha. (grifo nosso)

0 inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagdo cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou locaciio de imdvel cujas caracteristicas de instalagBes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela, visto que somente o presente imével
dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as
caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objetoda presente contratacdo ndo se trata de um servico geral,
onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Financas,
Administragdo, Planejamento e Gestdo fazenddria do Municipio de Caxias/MA. Trata-se, sim, de
demanda especializada, cuja o caminho da futura celebracdo do contrato esta devidamente
justificado, dado a particularidade do interesse publico nesse caso especifico.

11 — DA DOCUMENTACAO DOS AUTOS:

Com base na andlise realizada dos documentos presentes nos autos do presente processo

administrativo, verifica-se, que encontra-se ausente o Documento Publico d& Registro do
//
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Imével (Certid3o de Registro do imével expedida pelo cartério competente). Desta forma, para
que seja sanada a pendéncia, recomenda-se a juntada da documentagio necesséria.
IV - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos
atos praticados no dmbito da Administra¢do.

Além disso, este parecer possui cardter meramente opinativo, ndo vinculando, portanto, a
decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposigdes normativas pertinentes, esta controladoria apés anlise
documental e processual dos autos, recomenda pelo atendimento do disposto no item Ill do
presente relatério, e manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em comento,
OPINANDO pela possibilidade da Celebragdo do Contrato de Locagdo.

Retornem-se os autos a Comissdo Permanente de Licitacdo para as providéncias cabiveis.
E o parecer, salvo melhor jufzo.

Caxias/MA 07 de janeiro de 2025.

&M&Qw (L. Mana JZam,a S@a@,

Lillian de Maria Paiva Souza
Coordenadora do Controle Interno — Advogada OAB/P! 12,590

Isalas Jo<e da Silva Neto
Controlador Geral do Municipio

- CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65,604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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AUTORIZACAO DE CONTRA'_I'A(;AO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 64 12025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00034/2025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranhao, por meio da Secretaria Municipal de Administracéo,
com fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo unico, da Lei Federal n.° 14.1 33/2021, torna
publico a AUTORIZAGAO para Contratacéo direta dos servigos de Locagio de Iméveis, com a
seguinte fundamentagéo:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

11. O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021, o que autoriza a contratagso direta, por inexigibilidade de licitac&o.

1.2. O processo de contratagéo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitagdo, exige autorizagio da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso
V da Lei n° Lei n. 14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

2.1 Considerando que a situag&o se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1°
de abril de 2021.

22 Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que
comprovam que o contratado possui habilitagéo e qualificacido minima para celebrar e contrato,
conforme preconizado no artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3. Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comiss&o de Contratacéo
quanto o Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida
contratacdo.

24 DECLARO inexigivel, a realizagdo de procedimento licitatério e AUTORIZO a
contratac&o direta, por inexigibilidade de licitag&o, do (a) Sr. (a) CICERC DA SILVA OLIVEIRA
CPF n° 600.764.523-10, no valor total de R$ 18.000,00 {Dezoito mil reais), devendo a despesa
ser regularmente empenhada com observancia das formalidades legais.

3. DA RATIFICAGAO

3.1. RATIFICO a condicdo de Inexigibilidade de Licitagdo para a locac&o do imével de
propriedade do (a) Sr(a) CICERO DA SILVA OLIVEIRA, no valor mensal de R$ 1.500,00 (Um
mil ¢ quinhentos reais), totalizando o valor global de R$ 18.000,00 (Dezoito mil reais) para a
locagdo do objeto em questio nos termos do Processo Administrativo n°® 0034/2025.
Determino a lavratura do contrato ou instrumento equivalente.

4. DA PUBLICAGAO
41. Em atenc&o ao disposto no paragrafo tnico do art. 74 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, publique-se o ato que autoriza esta contratagao direta.

Caxias - MA, 08 de janeiro de 2025.

Adriana Raqyel Santog’de Sousa
Secretario (a) Myhicipal de/Prote¢ao Social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS N° 001.00034/2025. = = :
PROCESSO ADMINISTRATIVO 00034/2025. B NI

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR
(A): CICERO DA SILVA OLIVEIRA

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Pragca do Panteon, n° 600, Centro, Caxias -
MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a)
Secretario (a) Municipal de Protecdo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa, O (a) Sr (a):
Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n® 550.970.493-49, a seguir
denominado (a) LOCATARIO (A) e o (a) Sr (a): Cicero da Silva Oliveira, residente e
domiciliado nesta cidade, portador do CPF/CNPJ n° 600.764.523-10, a seguir denominado
(a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21, suas alteragées e demais legislagbes pertinentes, assim como pelas clausulas a
seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem pér objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera
destinado a instalagdo e funcionamento da (0): CENTRO DE CONVIVENCIA DO BAIRRO
TESU DURO, situada na 2* Trav. Aluisio Lobo. 370 — Bairro: Teso Duro., Caxias — MA,
vinculada a Secretario (a) Municipal de Protecdo Social, Primeira Infancia e Pessoa |dosa
deste municipio.

Clausula Segunda - DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposi¢des expressa na Lei n°
14.133/21 (Licitagbes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locagbes de Iméveis Urbanos) e Lei n®
10.406/2002 (Cédigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, o (a) contratante pagara a contratado (a) o
valor mensal fixado em R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais), totalizando o valor
global de R$ 18.000,00 (Dezoito mil reais),

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no Orgcamento do Municipio de Caxias, classificada
conforme abaixo especificado:

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo

aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagdo orcamentaria prevista para
atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta - DA VIGENCIA

ESTADO DO MARANHAO ' /&,/\A/
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA

CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 12 R
(doze meses) Podendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14.133/21.

Clausula Sexta —- DO PAGAMENTO

A Locataria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um) ano a
contar da data da entrega do imdvel a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagéo Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP (FGV),
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n&o calculados, o reajuste
' ser4 feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a) LOCADOR(A) e
LOCATARIA, e que reflita a variagéo da inflagdo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugéo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir
ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo do imovel;
5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imovel exclusivamente para suas atividades, ndo podendo subloca-
lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagdo da
LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locagéo;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagao do recibo de aluguel ou
documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido;

4. Manter o imovel objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas condigbes recebidas;

5. Realizar a imediata reparagédo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a examinar
ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com, pelo menos, 24
(vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA

Site: www.caxias.ma.gov.br & &l/\/\
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8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

9. N3o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga de
tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragdo, seréo
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel,

2 As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim aquelas
' que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando autorizadas pela
LOCADORA, sero indenizaveis no todo ou em razéo a ser objeto de negociagéo.

2 1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como uteis,
porém n3o autorizadas pela LOCADORA, ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas
assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo aumentam o uso habitual
do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, ndo serdo
indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderéo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locag3o, desde que sua retirada n&o afete a estruturae a substancia do imovel,

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retengéo.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado
pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as davidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando lhe faltar competéncia para
adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto na lei n°® 14.133/21.

Clausula Décima Segunda - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sera
realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega
de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido ‘amigavelmente antes do término do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada
manifestar essa intengdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, né&o
aplicando-se multa de indenizag&o.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
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De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou locagado
de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragao, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara o (a) LOCADOR (A) as sangdes previstas na Lei n°® 14.133/21,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas ao (a) LOCADOR (A) por descumprimento
das clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime ao (@) LOCADOR (A) da reparacao de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar ao (a)
LOCATARIO (A).

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alteragdes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e
juridicos efeitos.

Caxias (MA), 08 de janeiro de 2025.

Adriana Raqcz%antas dé Sousa
Secretario (a) Municipal de Protegao Social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa
LOCATARIO (A)

/ - -
Q p&/\ao (QC‘» @Q\A Q&L\)ﬂ/\c
Cicero da Silva Oliveira
LOCADOR

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
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CENTRO DE CONVIVENCIA DO BAIRRO TESU DURO, situada na 2% Trav. Aluisio Lobo,
370 - Bairro: Teso Duro., Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Protecéo
Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio;

RIS ielE=le’NE: Amparo legal as disposicbes expressas na lei n° 14.133/21
(licitacdes e contratos), Lei n° 8.245/91(locagdes de imdveis urbanos) e Lei n® 10.406/2002
(cédigo civil);

Viel=h el ¥ 12 (doze) meses;

valor global de R$ 18.000,00 (Dezoito mil reais),

eIV-7.7e} 28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE

Idosa, o a Sr.(a) Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n°® 550.970.493-
49 e o (a): Cicero da Silva Oliveira, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a) do
CPF n° 600.764.523-10, a seguir denominado(a) LOCADOR.

Transcrito em livro proprio do Municipio de Caxias — MA em 08 de janeiro de 2025. Dr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n° 274, Procurador Geral do Municipio.
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