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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

00040/2025
02/01/2025

PROCESSO:

Secretaria Municipal de Administragido/Gabinete do Prefeito

‘ ASSUNTO
Encaminha Oficio N2 40/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizagdo Mediante Inexigibilidade
para Contratagdo de Aluguel de Imével para Funcionamento da SEDE DA ASS. SOCIAL 2
Exercicio 2025.
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Oficio n. 40/2025/SEC MUN ADM/PMC
Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhio.

A Secretaria Municipal de Financ¢a, Planejamento ¢ Administra¢io —

neste ato representada por seu Secretario Municipal, abaixo subscrito, vem, perante
" Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratar; mediante
INEXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imével, descrito
no termo de referéncia em anexo, para funcionamento da (SEDE ASSISTENCIA
SOCIAL 2), no exercicio de 2025. :

Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideragéo.

forD [

Josinaldo Cordeird
Secretgfio Mpinicipal Adjunto de Administragéo

ESTADD DO HARANIAD

Profeltura Municips! ge Laxins

PR——

Fretocolo Numera

N°® de Ordem |

l
conosn Q22 01_/205|

L Ko (i . o Sast
- Protocolo Geral
Mat. 28372-1
EXMO. SENHOR.
JOSE GENTIL ROSA NETO
M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA

NESTA

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - FoneiFax: {(0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.600-000 - CAXIAS-MA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA-DFD

EX g8 SR S

INFORMACOES DO RESPONSAVEL E DA AREA RESPONSAVEL

o

Setor Requisitante SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

T T T R TR

Responsavel pela
formalizacéo da JOSINALDO CORDEIRO
demanda

Cargo/Funcio SECRETARIO

OBJETO DA CONTRATACAO:

Locag¢éo de um im6vel para atender as necessidades dos usudrios.

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES:

Néo houve a elaboragéio do Plano de Contratagdo Anual para 2025.
Id do item no PCA Descri¢éio

LOCACAO DE IMOVEL
JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO PRETENDIDA:

1.1 O municipio de Caxias ndo dispde de iméveis vazios para sediar ao SEDE DA ASSISTENCI/
SOCIAL 2, com isto, ha a necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutur:
fisica e logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado imével esta localizado numa regidio d
cidade, facilitando assim, toda a logistica de seguranca dos citados bairros.

A Secretaria Municipal de Administragéo identificou que na RUA MANOEL GONCALVES, 1018 —

CENTRO existe um imdvel que atende as necessidades para o bom funcionamento do 6rgéo.

ESPECIFICACAO DO PRODUTO/EXECUCAO DO SERVICO E QUANTITATIVO:
01-PREDIO PARA SEDIAR A SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2

02-TERA DURACAO DE 12 (DOZE) MESES

03- 01(UM)

e e

o
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S
e
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DESCRICAO DO IMOVEL

imével construido em alvenaria de tijolos
coberto com telhas canal, totalizando 226,00M2,
localizado na Rua Manoel Gongalves, 1018 —

| Centro.

Praga Dias Cameiro, 800 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630 ‘“ﬁ'1
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Prorrogacio do contrato:
(X)Sim ( )Nio
Compra corporativa:

( )Sim (X)Nao

A aquisi¢io depende de indicagfio de vinculacio ou dependéncia com o objeto de outra demanda:

() Sim (X) Néo

Indicacdo para abertura do processo, a fim de niio gerar prejuizos ou descontinuidade das atividades
do érgiio ou da entidade: 02/01/2025

Data prevista para contratacdo: 31/12/2025

Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):

~a_ | Baixa( ) Média( ) Alta (X)

Forma da contratacéo:

Pregdo () Concorréncia ( X) Dispensa/Inexigibilidade ( ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagdo e
decisdo da autoridade competente.

Caxias, 02 de janeiro de 2025

Equipe Técnica:

Hercilig/Maciel Ribeiro
Fiscal ge contrato

Autorizacdo do Ordenador de Déspesa:

Adriana Raquel Sangos de Sousa

Secretdria Municipal de Protegio Social,
Pessoa Idosa e Primeira Infancia

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Laudo Técnico de Avaliagdo para Imével Urbano

N© Processo: 0040/2025

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, FINANCAS, PLANEJAMENTO E GESTAO
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: PEDRO DE OLIVEIRA

OBJETO DA AVALIAGAO: Edificacao térrea

Tipo de Bem: IMOVEL RESIDENCIAL

Descri¢cdo Sumaria do Bem: Situada na “RUA MANOEL GONCALVES, 1018 - CENTRO na cidade
de Caxias/MA. Sendo o terreno com area de 300,00m? com os seguintes limites e confrontagdes: Frente)
medindo 10,60m, fundo medindo 10,00m; Lado esquerdo medindo 45,00m; Lado direito medindo
45,00m.

Area construida total (m?): 226,00 m? aproximadamente
Area averbada (m?): 454,00m? de érea construida

Area do terreno (m?): 454,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliagdo para Imoveis Urbanos e Bens Moveis

OCUPANTE DO IMOVEL:

Tipo de ocupacio: Imével Prérpio

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Aluguel de imdvel por parte do requerente

OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:
Determinacéo do valor de mercado.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
Periododavistoria: 02 / 01 / 2025

Caracteristicas:

' RUBRICA:

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normal;

» Desempenho de mercado: Normal,

» Numero de ofertas: Ndo ha outras ofertas para o imével;

» Absorgao pelo mercado: Rapida;

» Facilitadores para negociacao do bem: Intengéo de locagdo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO IMOVEL):
R$: 23893

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

FRANCISCO DE ASSIS ASSUNGAO ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2

LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Caxias, 02 de janeiro de 2025

T e
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COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Laudo/Parecer Técnico de Avaliagao para Iméveis Urbanos |
ANEXOS: I

» Vistoria detalhada do bem avaliado quando ndo contemplada no corpo do laudo;

TIPO ESTADO

JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR [x]BOM[ ]0TIMO
JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

COBERTURA
CALHAS
FORRO

PISO

PAREDE INTERNA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
PINTURA GERAL ]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM][ ]OTIMO
VIDROS ]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
s/ FECHADURAS JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

INST. ELETRICA
INST. HIDRAULICA
SANITARIOS
ABAST. DE AGUA

[
[
[
[
[
[
ESQUADRIAS [ JRUIM[ ]JREGULAR[x ]BOM[ ]OTIMO
[
[
[
[
[
[
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COMISSAQ CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n° Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contragdo da solugéio aqui atendera a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugfio para supri-la em observéncia a normas vigentes e aos
principios que regem a Administracéo Publica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n® 0040/25 que tem como
objeto a locagio de imével, destinado ao funcionamento da SEDE DA ASSISTENCIA
SOCIAL 2, Vez que a municipalidade nfio possui prédio proprio para atender o
mencionado imével.

E importante frisar que o imével objeto da locagio serve para atender pelos préximos
anos, €, que de acordo com o demandante, o mesmo atende as finalidades precipuas da
administracgdo, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o
desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel
a manutencdo da referida locagdo para dar continuidade aos servigos e atividades
realizadas pelo mencionado conselho.

2-REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
da SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2, visto que tem boa localizagdo e facil acesso
como por exemplo, entrada e saida de veiculos.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contatagio, que atendam os
critérios de vantajosidade para a Administragdo, sobre os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que
em métria de soluges para o funcionamento da SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2,
a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas op¢des para execugdo
deste servico, sdo elas:

Praca Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

3.1 LOCACAO

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagéo de
imé6vel pela contratada com todas as os custos dele decorrentes, construgéo, reforma e
manuteng¢do. Esta solugio é adotada em situagdes especificas com por exemplo, quando
a locagdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto €, ndo e localizado nenhum imével que
se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

3.2 Locagéo

No modelo de locagio de imdvel o servigo consiste na disponibilizagio de
imével pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administracéo
publica que seja compativel coma sua necessidade.

Este é modelo mais representativo no &mbito dos 6rgdos da Administragdo
Pablica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugdo

Solug¢do: Locagdo de imdvel, destinado ao funcionamento da SEDE DA
ASSISTENCIA SOCIAL 2, a ser realizada por inexigibilidade de licitagio utilizando-se
E o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragdo evidenciando
b vantagem para ela. A declaragdo emitida pelo setor de patrimonio da Prefeitura
’ Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de im6vel de propriedade do municipio que ol
? atenda aos critérios e necessidades do almoxarifado mencionado. é

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
o/ sugere-se que seja adotado o modelo de locagio de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagdo ¢ o baixo custo,

quando comparado com a aquisiggo de imo6vel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por
este ser o Unico imdvel da regifio que atende aos interesses da Administragéo e possui 0s
requisitos necessdrios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na RUA MANOEL GONCALVES, 1018 - CENTRO. Ademais, o
imével escolhido € localizado em area estratégica para a prestagdo dos servigos com
facil acessibilidade ¢ uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores, como a
proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questdio, estd configurada a hipotese de utilizagdo da contatagio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e
localizag&o.

Praca Dias Carneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Naéo aplicavel. Em razfo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e
indivisivel, ndo ha o que se falar de parcelamento do objeto.

7-CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contrata¢Ses, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paraliza¢io das fungdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

8-ALINHAMENTO COM O PAC

A locagdo pretendida encontra-se alinhada com a lei ORCAMENTRIA ANUAL do
MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme
declaragfo or¢amentaria expedida pelo setor contabil desta Prefeitura.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocag@o de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo, os usudrios do servigo de
seguranga publica.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imédvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina de forma a garantir as
condi¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades da SEDE ASSISTENCIA
SOCIAL 2 durante a vigéncia do contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS
Néo se aplica

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relagéo a viabilidade da contratagio, constata-se:

-A relagéo custo-beneficio da contratagdo € considerada favoravel.

-Os requisitos relevantes para a contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugfo esteja disponivel para o
orgdo.

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: (0X)(99) 35213025 | 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretario abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP —~ ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente
ao processo 0040/25, que tem como objeto a locagdo de imdvel destinado ao
funcionamento da SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2 e das normas a que faz
referéncia.

Por fim, declara e Jaceita:

si naldQCordQ
ecretario Municipal Adjunto de Administragio

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Caxias no dispde de imével de sua
propriedade que possa atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administra¢do para o bom funcionamento e atender as condigdes estruturais minimas
do SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2, venho por meio desta declaragio informar a
inexisténcia de imo6vel publico vago e disponivel para a utilizagfio do 6rgdo em questio.

Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Secretario icipal Adjunto de Administragsio

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: {0X0(39) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 35213630
CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

TERMO DE REFERENCIA
OBJETO
Locagdo de um imovel, para atender a demanda desta Secretaria Municipal Adjunta de
Administragio, nos mais diversos setores ¢ secretarias, conforme discriminados no

Termo de Referéncia.

JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas publicas de
incentivo e promogdo a educacdo e Assisténcia Social, realiza no decorrer do ano,

diversas atividades no ambito social, com servicos descentralizados, com isto, ha

a

necessidade de locacdo de varios imodveis, em varios bairros, exatamente para
abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no calendario

das Secretarias Municipais.

QUANTITATIVOS E ESPECIFICACOES

ITEM [UNID. |QUANT.DESCRICAODOIMOVEL |

Imodvel construido em alvenaria de tijolos coberto
1 ) 01 om telhas canal, medindo 226,00m2, localizado na
Rua Manoel Goncalves, 1018 — Centro

" 4.DA EXECUCAO

4.1. O processo de locagdo devera ocorrer entre 02 ¢ 31 de janeiro de 2025.

5. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E EXECUCAO

5.2. O contrato tera sua vigéncia até dia 31/12/2025.

6. VALOR GLOBAL: RS 54.000,00 (CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS)
7. VALOR MENSAL: RS 4.500,00 (QUATRO MIL E QUINHENTOS REAIS)
8. QUANTIDADE DE PARCELAS: 12

Recebimento ndo eximira a CONTRATADA da responsabilidade civil, nem da ético-
profissional, pela perfeita execugéio do contrato.

Praga Dias Carnefro, 600 - Fones: {XX99) 3521-3025 3244 - FonelFax: {0XX99} 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 85.500-000 - CAXIAS-MA
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9. DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo da contratago sera exercida por um representante da Administragdo,
ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugéio do contrato, e
de tudo dard ciéncia & Administragio;

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item néo exclui nem reduz a responsabilidade da
fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, nfio implica em
corresponsabilidade da Administragfio ou de seus agentes e prepostos;

9.3. A fiscalizagdo da CONTRATANTE far4 o possivel para que a CONTRATADA
ndo execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas;

9.4. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A disciplina das san¢des administrativas aplicaveis no curso da licitagdo e da
contratagdo € aquela prevista no Edital e legislagdes correlatas.

11. DISPOSICOES GERAIS / INFORMACOES COMPLEMENTARES

11.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias) apés o
faturamento, mediante a apresentagio da Ordem de Servigo, da Solicitago de
Pagamento e do recibo, acompanhados da Fatura contendo no seu corpo além da
discriminagdo do servigo efetivamente executado, referéncia ao ndmero do contrato,
devidamente atestado por quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéncias estipuladas neste Termo de Referéncia
podera ser aplicado as sangdes previstas na Lei de licitagio em vigor, conforme
estabelecido no instrumento convocatério.

12. DOS RECURSOS FINANCEIROS

12.1 As obrigac¢des assumidas serfio pagas com Recursos do Fundo Nacional de
Assisténcia Social

13. DA ADJUDICACAO

13.1 A Critério da CCL

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA



TERETVRS T YRR RY

i o e b it

AT A

PREFEITURA DE

CAXIAS

Viver aqui @ bom demais!

ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Y FOLMA:
PROC.:

TN

RUBRICA:___2

+

Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025

Atenciosamente,

inaldo Cordel
cretdrio Municipal Adjunto de Administracio

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630

CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA



|

Y FOLHA:
proa.: 00

-

O o e —

QR-CODE

e » » [ []

20 -

gz .

g3 =

Egg

58

2 e .

?%m g

gés ' - » [ u n
i | i = »

e R AL

Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

DATA EMIBSAL
16020000

As orientacdes para instalar o Assinador Serpro e realizar a
validacéo do documento digital estéo disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.

SERPRO/SENATRAN

1994054554




FOLHA:
Equmrlal Maranhao Dnstnbuldora de Energia S.A_
m -3

PROC.:
na 1/1
» ONPJ: 06.272.763/0001-84 ) Inso, Estadual: 120.515.11 RUBRICA; /™
’ Rameda i 2 Q8. 7100, Lotsamento uitandiiys,
Lrencia Aloe do Catheu - $80 Luis - MA LR 85.070-800

Tioo de Fomeciments: TRIFASICO L / ‘,

*I Data das | Leitura Anterior | Leitura Atual N°de Dias [ P ima Leitura
Leituras 13/11/2024 14/12/2024 31 4/01/2025
Parceiro de Ni
38334590 E NOTA FISCAL N 104086295 - SERIE 000
RESIDENCE RUA PROJETADA SOLLARIS RESIDENCE Cgp: DATA DE EMISSAO: 14/12/2024
GSGOS-SSODNRSILVA-CAM-MA | ContaContrato ] Consulte pela Chave de Acesso em
hmjldbpocw.m.rs.gov brINF3E/Consulta

|__44698365 |

Sonts Mis Vencimento | Towia
12/2024 20/112/2024 | Re 915,57 ’

1141y -mwm:mm-unz

acesso:
1 212412062727930001346600010408%22075450852
L JB " Protocoic de de autorizaglio: 3212400028524317 -
14/1212024 &5 18:24:58

UEUE m "s m:::......

Aobnck

(ANBEL} 357
MMMN mmm

£ oo,
KKM@ﬂIlmm

ROy yory

jitens de Fatura Quant.  Prego Unk, R$) Tarm PIS/ ICMS
| eomTribugoe Unit(R$) _ COFINS(RS) (RS)
Consumo (kWn} 88 ogjeEs — I —— 39,31 173,08
Adiehnd&ndnh 057 252
mﬂm
Clp-tum Pub Pref Munic ;
. 1050
. 1019
N c 817
\df' 8 583
s 619
b{ 732
Of JUNP4 [ "= — = 737
P S U —— 742
w| AGORe - 771
h| SET24 70 - - 748
- ' 789
NOVIz4 — == 761
DEZR2a  _ _ __ - . 808
Medidor [ Grandezs , Posto Hordrio Consumo l R o 80 Fisco *'
Consumo ATNO TOTAL | h cs1ssas7eszz4szsmsscoams4mos
oAN do
33768/24 14/1 ’
oy
mmm!m —
\ L ‘
mmw mm.w:um

Ommmsapp,eﬁecomadan,para. ' site e baixe o nosso para:
*informar faita de ener Solm'iar troca de ttularidade —
Pedrasegundavladaiamra g Solicitar reltgacao
~Cadastro de Tarifa Soerai Baixa Renda Informar faita deenergia _
(98) 20550116 [__equatorialenercn tenergin.comsr (RN
do 3 - : P .
m%hm c.c: gg:dgg de Leitura; g%xz;:eténaa: Vencimento: ;/gg Cobrado (R$):

FATURA ARRECADADA - Nio RECEBER




at

REGISTRO DE IMOVEIS DE cAXIAS .-

) ESTADO DO MARANHAO :
raTRicy LIVRO 02 - REGISTRO GERAL. ~ ~ mupiuea 7 g
i 4 2 1 I i
o :

O

Caxias. NA, 2¢ de Margo de 1977, - h

DENOMINACAO: SEM DENOMINACAO. . . U :
LOCALIZACAO: RUA CEL. MANOEL GONCALVES; $m" - MU?@ i PIO E COMARCA DE
CCAXIASNA

Q{‘EE&SCQ C‘&(} ( »’\"(ii’!& MES\

IMOVEL: Passe e direitos foreiros e dominio otil d de um terreno aforado ao Patriménio ngm;:s;;:;%
stuada na Rua Coronel Manoel Gongalves, medindo 10.00m (dez metros } de frm o 25.060m
inte e cnedl metros pela lateral diceita; 26.00m (vinte e seis metras) pela atersd esquarda,;
10 40m (dez metios e quarenta centimetros) de fundos, imitando-se pelo lado diresto com uma
pequena praga, sem denominagdo, entre a Rua Manoe! Goncalves & da Pedreira, puin esguardo

“eom terrenc do 8r. Jodo Caimo de Sousa e fundos com quintal do Sr. Joaquim Sobrinhio de Sena.
com uma area de 260,00m?, na zona suburbana, no segundo distrito e freguesia de Sas Benedito

dosta cidade

FRC}QR&TARK}(S) ROSILDA AGUIAR OLIVEIRA, brasileira, maior, domestica, residenie nesta

cdade. OPF 0" 027772803 co oot s .

RE
fis

vx

O

Ofc %‘*sﬂsu*o f,,;.‘:w . ! Henrique Fiuza Cichetto ... ..o

R@"}f&"&jﬁﬁ’{” - (COMPRA E VENDA).
Caxias, MA, 29 de marco de 1877.
Do mével vendido - Um terreno medindo 10.00m (dez metios) de
vinle & cinco metros) pela lateral direita; 26,00m (vinte e seis metros) pela lateral
mt {dex melros e quarenta centimetros) pelo fundo, com todas as benfeitorias
ou seja, uma morada de casa, coberta de telhas, paredes de alvenaria, madeira
f*}a} porta e duas janelas e um portéo para garagem na frente, tendo os seguintes
o direito, limita-se com uma’ pequena praca entre a Rua Manoe! Gongalves &
a. peio esguerdo com terrenc de Jodo Calixto de Sousa e fundos com quintal do
obrinho de Sena com uma drea de 260.00m° {duzentos e sessaent g mazfss
uada na Rua Coronel Manoel Gongalves, no 2" distrito e freguesia de Sao e
RANSIMITENTE. ROSILDA AGUIAR DE OLIVEIRA, brasileira, maior. wé*s ra, €‘»=*
tcas. residentes nesta cidade, CPF n* 027.772.663-87. ADQUIRENTE JOAD DE
. maio?, casado, comerciante, residente nesta cidade, CPF n® 030 042 883.32
Tiic ce tensmissao. Compra e Venda: forma do litulo, sua procedénca e carac nzacan
1 Mann
f“"m@ can Visira, sazada de 28 de janeiro do corrente ano. Valor do Contrate Cr$ 20 600.00 (vinte
} MMaria pameag;ao Vieira. Oficial do Registro de Imdveis. Henricue Fiuza
2571 Oficial Substituto.

£

63 ]

L ¢

3

Esoriture Poblica de Compfa e Venda, Javrada pela Tabelid do 17 Oficio desta eidae

S %

:
5

GISTRO ANTERIOR: Transcngac n"10.879. desta Serventia. Atual matricula trasizdada das
2447242 doLivro 2R, s .f,n; ..................................................................... e ’

R-DZIH-421 {COMPRA E VENDA).
Caxias, MA, 08 de junho de 1990,
Do Imoyel Vendido! Um terreno medindo 10.00m (der novos de
fonte 2‘3 GOm fvinte & cinco mielros) pela fateral dieita: 26.00m {vinte e seis metros: poly intera!

suiutds o 10 40m ey metros & quarenta (ui'ﬁtlmdf{}:s} de fundos, perfazendo uma on il de

SanAtl T A

200 e oo tedas s henfotonas nele exislentes, COMD Seja uma morada de cass. cobeng de

OGN e guuts FagHug Ul

Bocurentto easinade no Assinador Registto de hndvels, Pura validar o documento o nuas assinaluras aeeses hiipsy/fassinador ragistradeimovels. org be/validate/PODZ B ROFOIISOMG-SBEIA .ﬂ?

st

ey
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A Por Cédula de Credito Comercial n® §3.2007.5888.2200, emitids em

A
‘ FOLHA: |
PROG.: ol gA

telhas, paredes de alvenasia, madeira de ley, com uma porta ¢ ¢ duas ganelas de frente e\,
para garagem na fronte. tendo os segumntes limites: limitando-se pela frente com a Rus Coronel
Manocel Gongalves. pela lateral direita com uma pequena praga entre a Rua Manoe! Goncalves e
a Rua da Pedreira, pelo lado esquerdo com terreno de Jodo Calirto de Sousa e furdos com
aumntal do Sr Joaquim Sobrinho de Sousa, sita & Rua Cel. Manoel Gongalves, no 2 destrito o
freguesia de Sao Benedito desta cidade. VENDEDOR: JOAO DE LIMA e sua mulher JANDIRA
LIMA DE OLIVEIRA, bra«:imros maiores, casados, comerciantes, residente e domiciliados resta
cdade. portadores do CPF n” 098.042.883-34. neste alo representados por seus bastante
procurader Nilien Max Ferreira de Oliveira, brasileiro, maior, solteiro, esludante, residonts o
domictiade nesta cidade. portador da Gl n” 1,418,165 S8P/IPB e do CPF n™ 335.001 603-25,
conforme procuragdo gue apresentou. COMPRADOR, PEDRO DE OLIVEIRA. brasilenta maior
casado, comerciante. residente e domiciliado nesta cidade, portador da Identidade n” 511.718
SSP/PI e do CIC n® 046.462.584-04. Titulo de transmisséio — Compra e Venda. Forma do tiulo
sua procedencia e caracterizaclio - Escritura Publica de Compra e Venda, lawada pelo
Escrevente do 17 Oficio desta cidade José Ribamar Vieira, em data de hoje. Valor do Contrato CrS

S? 38700 (a) José Ribamar Vieira. Oficial 'do Registro de Iméveis. Henrique Fiuza Cichato
: S oo Oficiat Substituto.

R-03/M-421 (CEDULA DE CREDITO COMERCIAL}
Caxias, MA, 02 de jutho de 2007.

27 de jutho de 2.007, em forma legal; O EMITENTE CREDITADO: PEDRO DE OLIVEIRA CHNFU
06.088.63670001-02, estabelecida na Av. Central, 1.500 Refinaria. Caxias - MA, representada por
seu ttular Pedro de Oliveira CPF n® 046.462.584-04 e RG n° 511.719-8SSP/Pi, brasileirc casado
com comunhdo total de bens, residente na Rua Cel Libanio Lobo, 743 Ceniro, Caxias-MA e sua
rgther MARIA FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, residente no endersco acim
portadora do CPF n® 782.617.753-72 e RG 184,865 SSPIPL constituiram sobre o imdvel da
presente matrcula. uma hipoteca de 1° grau ao BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A, CNPJ
n” (7.237.373/0093-48, para garantia de um financiamento no valor de RS 2.284.000.00 (dois
miihdes e duzentos e citenta e quatro mil reais). Encargos Financeiros: juros devides & taxa
sfetiva de 11.5% a. a. {onze inteiros e cinco décimos por cento ao ano), sendo ¢ valor dos wros
calculado e capitalizado mensalmente e exigivel mensalmente no dia 26 (vinte e sete) d2 cada
més, juntamente com as prestagdes vincendas de principal, € no vencimento e sua liquidagao da
dividz sobre o saldo devedor médio diario do pericdo do calculo. Forma de Pagamento - I-
Eslativamente & parcela do credito lastreado com recursos do FNE. O principal da clausula sera
resmbolsado em 18 (dezoito) prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se primeira em 27 de
wihe de 2 007 e a ultima em 27 de dezembro de 2.008, e o valor de cada prestagdo serz cbiido

%"*mm divisao do saldo devedor de principal pelo numero de prestactes vincendas. somado
au valor correspondente aos juros. 1l - Relativamente & parcela do crédito lastreada com
wmu&os internos do Banco (RECINY: O principal da divida sera reembolsado em 18 (dezoito)
srestacfes mensais e sucessivas e vencendo-se a primeira em 27 de jutho de 2.007 e auitma 27
de derembre de 2 008 e o valor de cada prestagdo sera oblido mediante a dwisdo do s hia
devedor de puncipal pelo numero de prestagdes vincendas somado ao valor corresponcente aos
juros” com as demais condigbes constantes do titulo. O referido € verdade: do que dou '@ m”m
o selo de fiscalizacao geral n° 8039438, (a) Jose Ribamar Vieira, Oficial do Registro de imoves
Hennque Fiuza Cichetto. (277~ =" |, Oficial Substituto.

PG4I -424 7 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Canas, MA, 23 de novembro de 2008
Nos termos da Liberagas Vinculagao de Garantia, expadida peio
BANCG DO NORDESTE DO BRASIL S/A, procedo as baxas das lupolecas dog wnoves e
prontiedadges de PEDRO DE OLIVEIRA CHPJ p° 060008 836/0001-02, devidamente 1oy ’e ndaas
e graus nas matriculas  folhas e bwos conforme abaixo, referente a Codula e Crodio
st o B4 pOUT SURE 2200 de ZTHBR007, do valor de 18 2 284 00000 (o mub durentos
Vide Ficha n* 02

Ducurnerin sneinade oo Atunsdor Regitto de ImGvels. Fars validar o docuinento g sUas a53insluras wesue hitpsHassinador registrodeimoveis ong dr/valulate/ PSDIE-RDFO.SFISQMG-SBED
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| e - - , K;A
i _\ REGISTRO DE IMOVEIS DE CAXIAS WBR
} ESTADO DO MARANHAO |
HAtRicaA | LIVRO 02 - REGISTRO GERAL LV SNTRU,
| 421 AT 02
}Cax:as MA, 28 de Man;o de 1977 ‘ }‘““”‘ ‘

: otenta e quatro mil reais) tendo em vista a liquidacao da divida. O referido é verdade: do que oy
fé. Estava o selo de fiscalizacio geral n® 1(}842()26 {a}.José Ribamar Vieira. Oficial do Registro.
de Iméveis Hennque Fuza Cichetto. /-~ " =" 1 Oficial Substituto.

B |

AV-05/M-421 (CADASTRO MUNICIPAL).
Caxias, MA, 24 de outubro de 2013, :
Nos termos da Cédula de Crédito Comercial registrada sob o n® 05
(seis). infra. nstruida da Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios do Municipio datada de 23 de
Outubro de 2013. com codigo de controle da certidao: 49DC.E981.9CFF.DBBS, emitida pela’
Prefeitura Municipal local, & esta averbagio para constar que o imével objeto desta matricula &
designado na Inscricdo Municipal sob o n°® “01.2.060.0022.001", cadastro n° 000004406,
Setor 00002, Quadra 060, Lote 0022, localizado na Rua Manoe! Gongalves n° 1018 Caxna&»f
MA NADA MAIS. O referido é verdade e dou f6. O Oficial Substituto ~ - i
Henrique Fiuza Cichetto. Protocolo n® 33,010 de 22 de outubro de 2013 Sefo n° 17983840,
Vaior do ato: R$-40.50 ’

x“'

o

R-06/M1-421 (HIPOTECA CEDULAR COMERCIAL).

Caxias, MA, 24 de outubro de 2013. ;

DEVEDOR: PEDRO DE OLIVEIRA, acima qualificado. VENIA

CONJUGAL/AVALISTA: MARIA FERREIRA DE OLIVEIRA, acima qualificada. QREUOR
BA*@CO DO NORDGESTE DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista com sede na Avenida:
dro Ramalho, n® 5700, Fortaleza ~ Ceara, inscrita no CNPJ n® 07.237.373/0093-48, por sua
agema de Caxias/MA. TITULO: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO {1°) GRAU. EORMA DO
TITULO: Cédula de Crédito Comercial nimero 93.2013.3384.8437, datada de dezoito de outubro |
de dois mit e treze (18/10/2013). VALOR: R$-3.670.000,00 (trés milhdes e seiscentos e selenta
mit reais). JURDS: 3 taxa efetiva de 17,46% ao ano. VENCIMENTO: Em dezesseis de outubro de |
dam mil e quinze (16/10/2015). FORMA DE PAGAMENTO: Em 24 (vinte e quatro) prestacses |
mensas & sucessivas, vencendo-se & primeira em 18/11/2013 e a Gltima em 16/10/2015, sendo |
as primeiras 23 (vinte e trés) prestagdes no valor de RS 152.916,66 e 01 (uma), ou seja. a ultima
ric valer de RS 152.916,82. OBSERVACOES: 1) As hipotecas foram registradas sob o n° 13 na
matricula n® 13.632. sob o n° 09 na matricula n" 6.103; sob o n® 10 na matricula 3.692; scb o n®
07 ca f*;a*nm a n® 473; e sob o n® 32 da matricula 151; 2) A cédula foi registrada sob o n” 3.337
do Livro 3 - registro auxliar. desta Serventia. CONDICOES: As demais clausulas e s:mdsg:ees
mﬁz*m na copia arquivada: NADA MAIS. O referido ¢ verdade e da fé. O Oficial Substituto’

;, . "i Henrique Fiuza Cichetto. Protocolo n° 33.010 de 22 de outubro de 2043

S AR ——

n e 17555641, Valor: RS-3.889.10. (item informativo 16 31}

AV GTIN-421 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA).
Caxias, MA, 23 de setembro de 2018, .
Nos termos do instrumento particular de liberacdo de garantia datado
de 27 de Selsmbro de 2016, com fimas reconhecidas, arquivado nesta Serventia, © esla
averbayhy pera constar que o BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A, por sua agdncia de
Darnas-iA auonzoy o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob o N° 06 {SEIS), supa,
ficands, portanto, cancelado aquele dnus. NADA MAIS. (Digitador por: Vatdimar Rios da Sivay. O
refendy ¢ verdade e dou fé. O Oficial Substitute /-~ ¢ Aksson de Aney

';a?‘m E{ Q Documento assinado no Assinador Registro de tmbveis. Para validar o documento e suns assinaturas acesse hitps:/fassinador tegistodeimaveis org br/validate/PODZE-RDFO S ISQMG-SB

PRusuw i, 2umiy Foyng.
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|FoLHA:

1., ! RR@Q: "
'Almeida. Protocolo n® 36,916 do 22 de Setembro de 2016. Selo n° 23508562, V. m, R ”;
183 30, L

A\‘m-‘m -AVERBACAD INFORMATIVA Profocole n® 49,506 de 23 de maio ds 2024

‘Nos tesmos do Oficio n® 111/2024 - SEREF/PMC datada do 23 de maio de 2024, 2ssinada pela Secr

;WdemncadeﬂegmxaomeaxyVnmm instruido com  Certeddo de

Regulanzacio Fundiiria - CRF n® 108/2024, datoda de 30 de abri de 2024, ceus anexos, ¢ esta
mamqwommmwmmmemmunm

INFORMAL QUADRA 60, ZONA 02, LOTE 18, registrada na matricula n® 33,940, langada na Ficha

mm}gAms {Digtado por tos), O referido & verdade e dou #&. O Oficial de Regisbo Substiuto,
0308

/ Anderson Medeiros Delmiro. Caxies, MA, 16 de jutho de 2024. Selo de Fiscalizacsol
invAvs VDO3061SBEMZZS ZUUGWQEWT24. Valor do ato: RS 121,97,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

“ertifico e doufé serestd certiddo o inters teor da matncula de n® 421 (CHM 030619 2 000022131, excedida |
em forma reprograficanostermos do ant 19§ 1°dalei6.015

Tonforme §11 do ant 19 da Le: § 01571973 no émbito do regisito de imdveis, a ceridio de miess 1éor da
atricula conters a reprodug S0 de todo seu conteddo e $erd suficiente para fins de comprovag 3o de propredace
Fre mes dnus reais & restngdes sobre o imével independentemente de centficaglo especifica palo ofical 3

Caxias/MA, 16 de janeiro de 2025, |

; Grace Castels Branco Fredas

; Tabehd e Dficial Registradora Interventora
(Valida por 30 dias)

i
i
Poder Judicidno - TIN

f Selo: CERINT030619HMONSKA50LMQ3IN

TOAGAU2025 - 10°27.06 - 16244 - Parteis) EMERSON MACHADO RAMODS
CORREA

i?ogai RS 93 90-Emo! R3 87 31- FERC R32 61-FADEP RS 1349 -FEMP RS

| 345 Consulte 3 validade deste selo no ste hitps iselo Ymajus br

i Poder Judicidno -~ TIMA
' Selo: CERELEO306192LY4AHAL SBAYCM22
15012025 - 10:27 07 16 244 1 Pareis) EMERSOH MACHADO RAMOS
CORREA
Total RSG64-Emol RSE70-FERC R3( 26- FADEP RS 034 -FEMP RS
(.34 Consulte a validade deste selo no ste hitps Hselo tymajus br
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAXIAS

ESTADO DO MARANHAO E
MATRICULA 2* LIVRO 02 - REGISTRO GERAL = RusRcA ;?’ TR
4 7 3 ﬁ ALBA TANIA FILZA a ) ';‘/' O z‘i
. OFICIALA DESIGRADIA | 74 |
Caxias. MA, 13 de Maio de 1677. , Co e

DENOMINACAO; semn&nommac&o e e R
'LOCALIZAGAO: PRAGA CARDEAL MOTA - MUNICIPIO £ COMARCA DE CAXIAS-MA g
CIRCUNSCRIGAD: CAXIASMA oo e ‘ f
i
§

IMOVEL: Uma motada de casa. coberta de telhas, madeira de lei, sistema colonial, tyolos e taipa,
~com tiés poras e um janeldo, de frente para a Praga Cardeal Mota, por onde mede dez metros e
sessenla centimetros (10.60), duas portas e quatro janelas para a Rua da Pedreira, por onde mede
dezenove metros e vinte centimetros (19,20m), com os seguintes compartimentos: uma (1) sala de
-entrada, um corredor, quatio (4) domitodos, copa, cozinha, banhelro aparetho sanitario. piso de
“cimento polido. pintado a tinta d’agua, limitando-se pelo lado direito com um terreno cercads que era
-de propriedade do Sr. Raimundo Costa Sobrinho hoje do Sr Abdenago Teles, pelo esquerdo com a
Rua da Pedreira e fundos com a casa e quintal que era do Sr. Melquiades Severo Magaihacs. hoje
do Sr. Emilio, situada na Praga Cardeal Mota, fazendo esquina para a Rua da Pedreira, no sggumﬁa

distrito e freguesia de Sdo Benedito desta cidade...............c.coo oo

PROPRIETARIO(S): MARIA TEREZINHA PEREIRA SANTANA e seu marido MARIO BARBOS&
DE SANTANA brasilenos, maiores, casados, residentes nesta cidade- CPF n° 091.119.211 .. '

'REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n° 11.071, datada de 17/09/1974, desta Serventia. Atual
matncula trasiadadadasﬁs 345do !.wm28 ettt ereeees oS et er s os ek rnieteetheereemeer a ot et aan nens

Bl

0 Oficial Substituto /===~~~ a’Henrsque Fiuza Cichetto....

RO1/M-A473 .-~ (COMPRA E VENDA)
Caxias, MA, 13 de maio de 1977. ‘
Do imével vendido: Um terreno desmembrado da casa de residéncia dos,
vendedores, cujo terreno mede 7,83m (sete metros e oitenta e irés centimetros) de frente: 20.00m
{vinte metros) pelas laterais e fundos com 9,15m (nove metros e quinze centimelros), hmatandc»se
por um lado com dona Petronilia Magalhfes, pelo outro lado com a vendedora e fundos com |
‘Francisco Alves Pereira. situada na Rua da Pedreira. no segundo distrito e freguesia de 8o
Benedito desta cidade. TRANSMITENTE: MARIA THEREZINHA PEREIRA SANTANA, brasileira,
maior. casada com separagdo de bens, doméstica, neste ato assistida por seu marido Mario
' Barbosa de Santana, brasileiro, todos residentes nesta cidade, CPF n® 124.336.593 e 091.119.663,
‘ela neste ato representada por seu bastante procurador o mesmo seu marido Mario Barbosa de
-Santana, ja qualificado, conforme procuragdo que apresentou. ADQUIRENTE: JOSIAS DE SOUSA'
LIMA, brasileiro, maior, casado, comerciante, residente nesta cidade, CPF n° 064.651 453-91. Titulo
‘o0& Transmissao ~ Compra e Venda. Forma do titulo sua procedéncia e caracterizagio - Escritura de
Compra e Venda, lavrada pela Tabelid do 1° Oficio desta Comarca Maria Conceig3o Vieira. em data
‘de 1 de abnl do corrente ano. Valor do Contrato - CrS 5.000,00 {cinco mil cruzeiros). (a) Maria.
Conceigao Vieira, Oficial do Registro de Iméveis. Oficial do Registro de Iméveis. O imével objete do
Registro 01, desta malricula, foi matriculado sob o n® 18.399. ficando encerrada Caxias. 21/08:2010.

¢ Oficial {a) Durval Chichetto Junior. Henrique Fiuza Cichetto. L.~ 7 -7 1 Oficial
Substtuto. /f ’

. ,M/V -
ROM-473 {COMPRA E VENDA). :

Caxias, MA, 01 de junho de 1979.
Do Imovel Vendido: uma morada de casa, coberta de tethas, madeira de
lei. sistema colonial, tijolo de Alvenaria e laipa com trés portas e um faneldo para Praga Cardeal

"3({_{}%{1‘ 0 Dacumentn assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documents e suas assinaluras scesse htips://assinador.registrodeimoveis ory br/validate/BYXSR-MYSGC-U4Z3U-81
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“Mota, por onde mede 10,60 {dez metros e sessenta centimetros) duas portas e quatrglj
‘Rua da Pedreira. por onde mede 19,20 (dezenove metros e vinte centimetras) (1) sa
-um corredor, quatro dormitérios, copa, cozinha, banheiro, aparelho sanitario, piso de cimenlo polfdo
‘pintada a tinta d'agua, limitando-se por um lado com propriedade do Sr. Jofio de Lima, pelo ofitro

lado com a Rua da Pedrei

§

243.36593-53. assistida
MANOEL ALBERTO DA

‘distrito e freguesia de S&o Benedilo desta cidade. TRANSMITENTE:: MARIA TEREZINHA PEREIRA
SANTANA, brasileira, maior, casada, de prendas doméslicas, residentes nesta cidade, CPF n®

CPF n° 124335273-68. Titulo de Transmissdc - Compra e Venda. Forma do Titulo, sua
procedéncia e caracterizagfio — Escritura Publica de compra e venda, lavrada pela Tabelia do 1°
Oficio Maria Conceicao Vieira, em data de 28 de Maio do corrente. Valor do Contrato - Crs
40.000,00. (a) Maria Conceigio Vieira, Oficial do Registro de Iméveis, Henrique Fiuza Cichetlo.
fo < "1 Oficial Substituto.

la de entrafla.
ra e fundos com Josias de Sousa Lima, situado 4 Rua Cardeal Mota, no 2°

por seu marido MARIO BARBOSA DE SANTANA. ADQUIRENTE.

SILVA, brasileiro, malor. casado, comerciante, residente nesta cidade.

itei sistema colonial, tijolos de Alvenaria, com trés portas e um janeldo para Praca Cardeal Mota. por
-onde mede 10,60 (dez metros e sessenta centimetros) duas portas e quatro janelas para a Rua da

Pedreira, por onde mede 19.20 (dezenove metros e vinte centimetros) 01 sala de entrada. um

-comedor, quatre domitorios. copa. cozinha banheiro, aparelho sanitario, piso de cimento polido
‘pintada a tinta d'aqua, perfazendo uma area de 198m°. limitando-se por um lado com propriedade

que era de Jodo de Lima. hoje do comprador, pelo outro lado com a Rua da Pedreira e fundos com
Josias de Sousa Lima, sita 4 Praca Cardeal Mota, no 2° distrito e frequesia de Séo Benedito desta

cidade. VENDEDORES:

SILVA, brasileiros, maiores, casados, residentes e domiciliados em Tiangua-CE, portadores do CPF
n® 124.335.273-68, neste ato representado por seu bastante procuradot, Overlando Lima de Oliveira.

brasileiro, maior, casado,

e do CPF n® 242.914.203-15, conforme procuragdo que apresentou. COMPRADOR: PEDRO DE
OLIVEIRA, brasileiro. maior, casado. comerciante, residente e domiciliado nesta cidade, portador da:
identidade n® 511.719-SSP-Pl e CPF n°® 046.062.484-04. Titulo de Transmissao- Compra e Venda.
Forma do Titulo, sua procedéncia e caracterizagao ~ Escritura Publica de compra e venda, lavrada

pelo Escrevente do 1° Ofi

ano. Vaior do contrato - Cr$ 50.000.00. (a}-José Ribamar Vieira, Oficial do Registro de Imdveis.
Henrique Fiuza Cichetto. /= ;*’/"V 2=, Oficial Substituto.

RO3M-473 (COMPRA E VENDA).

Caxias, MA, 24 de agosto de 1990.
Do Imével vendido - Uma morada de casa, coberta de telhas, madeira de:

MANOEL ALBERTO DA SILVA e sua mulher ALZIRA CARDOSO DA

comerciante, residente nesta cidade, portador da Identidade n® 713 666-P}

cio desta cidade. José Ribamar Vieira, em data de 24 de julho do corrente

> ﬁ/ '
R-04/M-473 ~~{HIPOTECA CEDULAR COMERCIAL).

P - C

.

fdezembro de 2008, em fo

106.098.636/0001-02, estabelecida a Av. Central n® 1.500, Bairro Refinaria nesta cidade, inscrita no
'CNPJ n° 06.098.636/0001-02; nesta cidade, representada por seu fitular PEDRO DE OLIVEIRA,
"CPF n° 046.462.584-04, RG 511.719-SJSP-PI, brasileiro, casado com comunhao_de bens,

. comerciante, residente e

.conjuge MARIA FERREIRA DE OLIVEIRA, CPF n® 782.617.753-72, RG. 194.965-SSP-P| |

 brasileira, casada com co
743, Terreo, Centro- Ma,

335.001.003-25 RG n° 141.816.655-PA, brasileiro, solteiro, gerente Administrativo. residente e
domiciiada a Rua Cel. Libanio Lobo, n® 743, Caxias-Ma, como CREDOR: BANCO DO NORDESTE
‘DO BRASIL S/A. CNPJ n° 07.237.373/0093-48. Valor - R$- 2.284.000,00 (dois milhoes duzentos e

oitenta e quatro mil reaig)

juros devidos 4 taxa efetiva de 11,5%a a. onze inteiros e cinco décimos por cento ao ane) sedo 0

valor dos juros caiculados

de cada més, juntamente com as prestaces vincendas de principal e no vencimento e na tiquidacac

i WA $5 v A kot

axias, MA, 02 de julho de 2007
Cédula de Crédito Comercia n® 9320075988, com vencimento para 27 de
rma legal. EMITENTE CREDITADRO: PEDRO DE OLIVEIRA, CNPJIMF n°

domiciliado a Rua Cel. Libanio Lobo, n® 743, centro. Caxias-Ma e seu.

munhao total de bens, residente e domiciliada a Rua Cel. Libanio Lobo n®
representada por seu procurador Milton Max Ferreira de Oliveira, CPF 0

Encargos Financeiros: 1) sobre a parcela do crédito com recursos do FNE.

& capitalizados mensalmente exigivel mensalmente no dia 27{vinte o sete)

~§£ﬁf U prcuments assinedn no Assinador Registra de Imdveis Para validar o documento e suas assinaluras scesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org be/validate/BYXSR-MVSGC-U4ZIU-EY
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e B _J RUBRICA:.-—

,, REGESTRO DE IMOVEIS DE CAXIAS h
| ESTADO DO MARANHAO /
1 mamcaAT T LWWRO02-REGISTRO GERAL | FUBRCA 7 ricwar

%
Caxtas MA 13 de Maso de 1977,

4 ALBA TANIA FIUZA / 02 g
: OFICIALA DESIGNADA ! g

[T

da divida sobre o saldo devedor médio diario’ do periodo de calculo. ﬂ) sobire a parcela do Créditp
,com Recurso Intemo do Banco (RECIN): como devidos juros & taxa de 1.85% am (hum inteiro e
oitenta e cinco centésimo por cento, ao més). Forma de Pagamento: 1 } relativamente a parcela do
Crédito lastreado com recurso do FNE: O prmc;pal da divida serd reembolsado em 18 dezoito
zprestagées mensais e sucessivas vencendo a primeira em 27 de julho de 2007 e a dltima em 27 de
:dezembro de 2008 e o valor de cada prestagio sera obtido mediante a divis&o do saldo devedor de
*-pnm:spal pelo numero de prestacdo vincendas somada ao valor correspondente aos juros. If)
Relativamente a parcela do Crédito com Recursos Internos do Banco (RECIN); O principal e da
-divida serd reembolsado em 18 dezoito) prestacées mensais e sucessivas, e o valor de cada
_prestacao sera obtida mediante a divisao do saldo devedor de principal pelo nimero de prestacoes
gvmcendas somado a0 valor correspondente aos juros fica gravado em hipoteca de 1° 2° 3° 5° g°
;graus. para seguranca e garantia do pagamento desta divida com todos os encargos pactuados com
ias demais condi¢des constantes do Titulo. O referido é verdade; do que dou fé. Estava o selo de
Hfiscalizacao geral n®. 8039438 e 8039439. Esta conforme. ga} -José Ribamar Vieira. QOhcial do§
Reg:stro de Imoveis. Henrique Fiuza Cichetto. / -+« 7%} Oficial Substituto.

-

:AV-OSfMA?S {CANCELAMENT (o] DE HIPOTECA).
; Caxias, MA, 23 de novembro de 2000,

Nos termos da Liberagdo Vinculada de garantia expedida pelo Banco do
:Nordeste do Brasil S/A, proceder a baixa da hipoteca dos imdbveis de propriedade de PEDRO DE
OLIVEIRA, acima qualificado, devidamente registrado em graus nas matriculas, referentes Cédula |
~de Crédito Comercial n® 93.2007.5988.2200, de 27/06/2007, do valor de RS 2.284 000.00 (dois '
4mnlh6es duzentos e oitenta e quatro mil reais), tendo em vista a liquidagdo da divida. Estava selo de’
fiscalizacao gera! n° 1{)842018 {a) José Ribamar Vieira, Oficial do Registro de Iméveis. Henrique
‘Fiuza Cichetto. /_ -7 e ”'1. Oficial Substituto.

AV-06/M-473 {CADASTRO MUNICIPAL).

Caxias, MA, 24 de putubro de 2013. :

Nos termos da Cédula de Crédito Comercial registrada sob o n® 07 {sate}
(infra, instruida da Certiddo Negativa de Débitos Imabilidrios do Municipio datada de 23 de outubro
‘de 2013, com codigo de controle da certidao: 5E97 5AF1.A744.6E47, emitida pela Prefeitura
Municipal local, é esta averbagao para constar que o imével objeto desta matricula é designado na
‘Inscri¢do Municipal sob o n° “01.2.060.0055.001”, cadastro n® 000004407, Setor 00002, Quadra
‘060, Lote 0055, localizado' na Praca Cardeal Mota n® 311, Caxias-MA. NADA MAIS O referido é
verdade e dou fé. O Oficial Substituto /. """ >~" [ Henrique Fiuza Cichetto Protocolo n®
:33.010 de 22 de outubro de 2013. Selo n®. 17923642 Valor do ato: R$-40.,50. §

sinado no Assinador Registro de imdveis, Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:/fassinador. registrodeimoveis.org.br/validate/BYX SR-MVSGC-U423U-83H2M.

R«O?IM-473 (HlPOTECA CEDULAR COMERCIAL).

i Caxias, MA, 24 de outubro de 2013,

DEVEDOR PEDRO DE OLIVEIRA. acima qualficado VENIA
| CONJUGAL/AVALISTA: MARIA FERREIRA DE OLIVEIRA, acima qualificada CREDOR BANCO
‘DO NORDESTE DO BRASIL SIA, sociedade de economia mista com sede na Avenida Pedio
‘Ramalho, n° 5.700, Fortaleza - Ceara, inscrita no CNP.J n° 07.237,373/0093-48. por sua agéncia de
Caxias/MA. TITULO: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO {1°) GRAU FORMA DO TITULO
Cédula de Crédito Comercial nimero 93.2013.3384.8437. dalada de dezoito do outubio do dos mile
treze (18/10/2013). VALOR. R$-3.670.000,00 (rés milhdes ¢ seiscenlos & selenta mil reais)
.JUROS" a taxa efetiva ia de 1 17,46% ao ano. VENCIMENTO. Em dezesseis de outubro de dois mil e
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quinze (16/10/2015). FORMA DE PAGAMENTO: Em 24 (vinie € quatro) presliﬂugg :
sucessivas vencende-se a primeira em 18/11/2013 e a ultima em 16/10/2015. sendo as onmew
fvirte e 1rés) grestagées ro valor de RS 152.916.66 e 01 (umal. ou seja. a altima no valor dp RS
152.916.82. OBSERVAGOES 1) As hipotecas foram registradas sob o n® 13 na matricula n® 13.632
snh o n® 08 na matricula n® 6.103, sob o r® 10 na matrizula 3.692: sob o n° 32 da matricula 7 A51. e
s0b 0 n® 06 ca matricula 421; 2) A cadula foi registrada sob ¢ n” 3.337 do Livro 3 - reaistro auxiliar
desta Serventia. CONDICOES As demais clausulas e condigdes constam na ¢opa arquivada
NADA MAIS. O referido € verdade e da fé O Oficial Substituto /.77 " 7] Henrique Fiuza
Cichero Protocolo n® 33,010 de 22 de outubro de 2013. Selo n* 17923643, Valcr R$-3 889.10
T
{tem informativo 16 31). 1 e

P

e X0

AV.08/M-473 {CANCELAMENTO DE HIPOTECA).
Caxias, MA, 23 de setembro de 2016,
Nos termos do instrumento paticular de tiberaco de garantia catado de
22 de Selewbro de 2016, com frmas reccnhecidas, arquivado nesta Serventia. é csta avarsacso
para constar que o BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A. por sua agencia do Cawas-MA
Jautorizod o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob o N° 07 {SETE) -upra figande,
-paranto. cancelado aquele drus. NADA MAIS. (Digitador por: Valdimar Rios da Siva). O refendo ¢
verdade e dou fé. O Ofcia! Substituto /% 70 1 Alisson de Abrau Almoida Peotocolo
n° 35.915 de 22 de Setembro de 2016. Selo n® 23908551, Valor do ato: RS-123.3C.

CERTIDAC DE INTEIRO TEOR

.Certdicn e dou fé. ser estd ceniddo o inteiro teor da matricula de n® 473{CHM 0306619.2 0000473 33 axpedida em
forma reprografica nos termos do an. 19 § 1°da Lei6 015

Conforme §11. do art 19.dalei6.015/1573 no Ambito do registio de imdveis. a certiddo de inteire teor da matricu'a
- contera a reprodug 3o de todo seu conteudo e serd suficiente para fins de comprovagio de proprisdade doedos. énus
- 1ears e restuges sobre ¢ imdvel independentemante de centficacdo especifica pelo oficial

Caxias/MA, 16 de janeiro de 2025,

Grace Castelo Branco Fratas
Tateld e Oficial Registradora interventors
(Valida por 30 digs}

: Poder Judicidrio - TIA ST

, Selo: CERINT0306197Y4A3ANVEYINDG 445 by o ot

 16:01/2025 - 102708 16 24 4 - Parte(s; EMERSON MACHADO RAMOS CORREA e xn

Total RS 96 90- Emel RS 87.31. FERC. RS 2,51 - FACEP RS 3 45 - FEMP RS 'é%
349 Consulte a vaiidade deste selo no ste hiips Fselo Yyma s br

Poder Juthciano~ TJMA
Selo: CERELEO30619KCZATVPBUSX WKE2
16012028 . 102709 182141 i:gagéés} EMERSON MACHADO RAKOS
EA
Tetal RE9ES-Emot REB70-FERC RS0.26-FADEP RS0.34 .FEMP RS 028,
Consulte a validade deste selo no site hitps:/selo tyma jus br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagao: BYX5R-MV5GC-U4Z3U-83H2M

*~ () docurnento pode conter assinaturas nio ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuldo a0 signatirio »«

Documento assinado no Assinador Registro de Imaveis, pelos seguimes signatarios:

Grace Castelo Branco Freitas (CPF 666.807.194-53)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagio deste documento:

hitps //assinador registrodeimoveis org brvalidste BYNERMVEGCYazo sy

: E e N

Ou acesse a consuita de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

hitpo//assinador regnirodeimaves oro bravalidate

sinads no Assinsdor Hegistro de imbvein. Pora validar o documento e suas assinaturas acesse https//assinador registrodeimeveis ong br/volidate/BYXSRMVEGLUAZIU 8314
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PROCURACAO PARA ADMINISTRACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de procuragdo para administragdo
PEDRO DE OLIVEIRA, portador da CPF: 046.462.584-04 C.L: 511.719 SSP/PL residente ¢ domiciliado

pa : RUA CORONEL LIBANO LOBO, N° 743- CENTROQ, CAXIAS-MA, nomeia ¢ constitui seu bastante
procurador IGOR GARCIA AGUIAR, brasileiro, empresario, residente na Rua Rio Branco, n°132-
Centro, RG-99545189 SSP/MA, CPF:564.725.873-53, a qual sio outorgados poderes para administrar
o imével situado na RUA MANOEL GONCALVES N°1018- CENTRO , CAXIAS-MA, CEP.: 65.600-
000,podendo para tanto, a mandatéario pratica, além de todos os atos que se fizerem necessarios ao fiel
cumprimento deste mandato, os seguintes: contratar alterar, prorrogar, assinar termos aditivos
contratuais, rescindir locag3es, fazer acordo de novos valores, escolher os LOCATARIOS ¢ fiadores,
vistoriar o imével, assinar termo de vistoria de entrega e recebimento de chaves, publicar anuncios,
receber alugueis e quitar recibos, fazer executar e cumprir cldusulas contratuais, inclusive representar
junto a Companhia de Eletricidade, Companhia de Agua e Espoto, Prefeituras e administracdes
N Regionais ¢ ainda Companhia Telefonica, podendo bloquear linhas telefonicas, instaladas no imével
locado (se houver), entregar ¢ receber chaves, pagar impostos, taxas devidas, assinando para este fim,
requerimento, papéis ou quaisquer outros documentos, promover cobrangas amigaveis ou requerer
despejos dos locatarios por dos quaisquer dos pressupostos previsto na Lei 8.245/91, assim como
defendgr outorgado nas acdes contra 0 mesmo inteiradas, firmar acordos € compromissos, por mais
especiais que sejam para bom fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer.

Iguais poderes séo conferidos integralmente aos advogados filiados a Imobiliaria.

_ Cf)nf:erir aos advogados todos os poderes da clausula “AD-TURIDICA” ou outro
profissional indicado, no verso, podendo reclamar, conciliar, desistir, transigir, fazer acordos, requerer

¢ dar quitacdo, oonfe§sar, requerer inventario ou arrolamento, pedido, podendo substabelecer, no todo
ou em parte, a quem igualmente competente for, com ou sem reservas de poderes.

Caxias (MA), 09/01/2025

vigitalizado com Lamoscanner
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PREFEITURA DE CAXIAS
SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAO

Praga Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE I?EBITOS MUNICIPAIS
REFERENTES A IMOVEIS

Namero: 00001561322025

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS — MA, por intermédio do Departamento
de Arrecadagdo, CERTIFICA que o imdvel abaixo qualificado encontra-se em situagdo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, n3o constando débitos referentes a
Tributos imobiliarios, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda nao registrados,
ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei
Federal n° 5.172/1966.

Finalidade: -

ENDERECO DO IMOVEL

Inscricdo Imobiliaria: 000004406

Enderego: RUA MANOEL GONCALVES
Namero: 01018 Complemento:
Bairro: CENTRO CEP: 65600110

LOCALIZAGAO CARTOGRAFICA

Distrito: 1 - Setor:2

Quadra: 60 Lote: 0030

S Unidade: 001
PROPRIETARIOS

0465462.584—04 _PEDRO DE OLIVEIRA - PROPRIETARIO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Are"a do Terreno: 454,40 Testada Principal: 10,40
Area Edificada: 226,43 Valor da Edificagdo: 208,11
Valor Venal do Terreno: 13.995,52 Valor Total: 14.203,63

Cédigo de validagdo: DIF0378EDB1B905903262C76C56BCE4F
Data de expedigao: 31/10/2024 10:03:42
Data de validade da certiddo: 29/01/2025



i ‘

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: IGOR GARCIA AGUIAR

CPF: 564.725.873-53

Certid3o n°: 77258814/2024

Expedig8io: 07/11/2024, as 10:21:59

Validade: 06/05/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se que IGOR GARCIA AGUIAR, inscrito(a) no CPF sob o n°
564.725.873-53, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certidio sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacédo
a todos os seus estabelecimentos, agé@ncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidio condiciona-se & verificac3o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br) .

Certidfo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios 3 identificacdo das péssoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigag¢des
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciirios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execug¢do de acordosg firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposig3o legal, contiver forgca executiva.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federaj do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA com EFEITOS DE NEGATNA DE Désnos_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: IGOR GARCIA AGUIAR
CPF: 564.725.873-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do Sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados Pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade Suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisao judicial que determina sua

Esta certidao se refere § situagéo do Sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais Previstas nas alineas 'a'a'd' do paragrafo Gnico do art, 1 1dalein®
8.212, de 24 de Julho de 1991.

A aceitacfio desta certidéo ests condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/irfb.gov.br> oy <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratiitamente com basé€na Portaria Conjunta RFBIPGFN n° 1.751, de 21012014,
Emitidg s 12:26:06 do dia 19/1 1/2024 <hora ¢ data de Brasilia>.
Vélida até 18/05/2025, ~
Cddigo de controje da certidso: BESS.ZBGE.ADGS.ZC?D
rasura ou emendg invalidara este documento.
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Eu, IGOR GARCIA AGUIAR, declaro esta de acordo com a LOCACAO de um

imével de minha outorga, localizado na Rua Manoel Gongalves, 1018 - Centro
— Caxias — MA, para o exercicio de 2025.

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

Igor Ggrcia Aguiar
Outorgado
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RUBRICA:__J |
OFICIO 0040/207 =

A Secretaria Municipal de Financas para inser¢do de Dotacdo Orgamentdria.

Protocolo Geral
Mat. 28372-1

Caxias, MA, 02/01/2025.

Joacf Neres dos Santos
Contador
CRC 3.517-MA
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FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS

PRAGA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO
06082820000156 Exercicio: 2025 Pagina 1

COORDENAGAO DE EXECUGAO ORGAMENTARIA

Processo Administrativo n° /

\~

Informo que existe dotagdo orcamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

C')rgéo: 28 SEC MUN DE PROTECAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA
Unidade: 14 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS -
Proj/Ativ:  MANUTENGAO DO FUNDO DE ASSISTENCIA SOCIAL

Dotaciio: 08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00

Sal R: _ OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA
aldo R$:
= 1.150.000,00

Caxias-MA, 02/01/2025




PREFEITURA DE

CAXIAS

Viver aqui é bom demais!

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAOQO

PROCESSO ADMINISTRATIVO 00040/2025

AUTORIZACAO PARA ABERT URA DE PROCESSO, AI:ROVACA~0 DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Ilmo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispde o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragoes AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locag¢do de Iméveis conforme
solicitagdo expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso 1l do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo
acima identificado possuem adequagdo orgamentaria e financeira com a Lei
Or¢amentaria Anual (LOA), compatibilidade com e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento das legislacdes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosamente.

Adriana Raquel Santos gé Sousa
unicipdl de Prote¢do Social, Primeira Infincia e Pessoa Idosa

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Oficio N2 0040/2025.

A Comiss3o Central de Contratos para conhecimento, andlise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

sinaldo Cordeiro

jrio Myinicipal Adjunto de Administragdo
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Viver aqui & bom demais!

x FLS;W
AUTUACAO DO PROCESSO

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatério nas condigdes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
e Processo Administrativo n° 00040/2025
e Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO
e Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO.

DO OBJETO DA LICITAGAO
e Descrigéo: LOCAGAO DE IMOVEL para funcionamento do (a) SEDE
ASSISTENCIA SOCIAL 2, situada no enderego a seguir Rua Manoel
Gongalves, N° 1018, Bairro: Centro, Caxias — MA, vinculada & SECRETARIA
MUNICIPAL DE PROTEGAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA

IDOSA deste municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
o R$ 54.000,00 (Cinquenta e quatro mil reais),

DAS CONDICOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a
finalidade acima descrita é adequado vez que, o mesmo, pela quantidade de
cémodos disponiveis, localizagdo fisica e disponibilidade de mercado. O
mesmo revela-se ndo s6 adequado, como também oportuno para uso,
mediante contrato de locagdo, pela Administragdo Publica Municipal,
revertendo em amplos beneficios para a populagdo. O valor da proposta
apresentada pelo proprietario do imével, também se revela adequada, vez que
dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS
e As despesas para atender ao objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
ocorrerdo por conta da dotagdo orgamentaria:

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Comissdo Central de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Caxias, Estado do
Maranhéo, em 02 de janeiro de 2025;

- =

Igor Mario CutNxp dos Santos
Presidente da Comissao Central de Licitagdo

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praca Gongalves Dias, s/n¢, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Prefeitura Municipal de Caxias - MA
Prefeito José Gentil Rosa Neto

Criado pela Lei N® 233172017 N°. 6124/2025 Caxias - MA, 03/01/2025

' Municipio,
EXPEDIENTE L
Criado pela Lei N? 2331/2017 , é uma publicagao RESOLVE:
exclusivamente eletronica da Administracio Direta '
iiséglggmmpm. Art. 12. No Anexo I da Lei Municipal n° 2733 de 02 de
Vocé pode acessar as edicdes do Diidrio Oficial de Janeiro de 2025;
forma online através do seguinte endereco: ONDE SE LE:

https://www.caxias. ma.gov.br/diario. Para realizar
- pesquisas utilizando qualquer termo ou aplicar

filtros especificos, basta acessar a mesma pagina:

httpsd/www.caxias.ma.gov.br/diario. Importante

ressaltar que todas as consultas, pesquisas e

downloads sdo totalmente gratuitos e ndo requerem INE

nenhum tipo de cadastro prévio. ASSESSOR TECNICO

PERIDIOCIDADE ASSISTENTE ADMINISTRATIVO

As edicoes sdo publicadas diariamente, exceto nos

dias de sabado, domingo e feriados.

RESPONSAVEL ,

Prefeitura Municipal de Caxias - MA LEIA - SE:

CNPJ: 05.281 738/6001-98, Prefeito José Gentil

Rosa Neto

Endereco: Praca Dias Carneiro, 600, Centro

Telefone: (99) 3521-3025 e-mail:

diario@caxias. ma.gov.br
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Site: hitps://www.caxias.ma.gov.br CHEFE DE CERIMONIAL 53 01
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7 05
SUMARIO Art. 29 Esta errata entra em vigor na data de sua
publicagdo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
1 - GABINETE janeiro de 2025.
- ERRATA
- DECRETOS
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAOQ AO TERCEIRO DIA DO
GABINETE MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOQIS MIL E VINTE E
CINCO.
ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025. JOSE GENTIL ROSA NETO

ERRATA SOBRE 0 ANEXO I DA LEI MUNICIPAL | refeito Municipal de Caxias/MA

N° 2.733 DE 02 DE JANEIRO DE 2025. Cadigo identificador:
b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02cccde177a07bbdd91917a7bd170b70£655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271b576d59bb81038c4902e40dde

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do

Maranhéao, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas DECRETO MUNICIPAL N¢ 01 DE 03 DE JANEIRO DE

prerrogativas e atribuicdes legais, fundamentado no 2025

art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Organica do

]CP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagio acesse
% https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025




Pédgina 5
DECRETO MUNICIPAL N¢ 09 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIHI, Xll, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Secretdria Municipal De Protecéo Social;

NOME CARGO SIMBOLO
CYNTHIA MARIA LUCENAJSECRETARIA ADJUNTA DE PROTECAO|AS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e

IQP Documento assinado digitalmente e com carimho de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
infraestrutura de Chaves Puablicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagéo acesse
" https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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Publicacdo: 03/01/2025
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XII, da Lei Orgémica-da . -
Municipio, 27

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Secretdria Municipal Da Primeira Infancia;

NOME CARGO SIMBOLO
PRISCILA KARLA SOUSA[SECRETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRA[AS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art, 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuigbes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VI, XIl, da Lei Orgéanica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 19, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Presidente Da Comissao De Contratacdo Do
Municipio:

[noME |carRGo |simBoLO ]

OF 20
'1,_
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ITR MARIO CUTRIM DOSIPRESIDENTE DA COMISSAC DE|

SANTOS CONTRATACAO DO_MUNICIPIO I'SOLADO I

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagcao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 19. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Procurador Geral do Municipio:

[simBoLo
|ISOLADO

NOME

AMES LOBO DE OLIVEIRA
LIMA

CARGO
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO A0
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagdo acesse

P Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
# https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 13 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XII, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Controlador Geral Do Municipio:

INOME CARGO |[simBOLO
[ISAIAS JOSE DA SILVA NETO |[CONTROLADOR GERAL DO MUNICIPIO[ISOLADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 14 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA QUTRAS
PROVIDENCIAS.

5 -
L& =
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HINO DE CAXIAS

LETRA: Teodoro Ribeiro Janior
MUSICA:: por Elpidio Pereira

Clara estrela no céu maranhense,
Lira flébil do meigo cantor,

Tua luz outra estrela néo vence,
Nem a lira mais cheia de amor.
Vamos juntos ne albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias { bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas néo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitéria nas lancas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Nao crearam teus seios escravos,
Bentos seios do alvor da camélia,
Que noés somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Gléria! Gléria! As faganhas proclamem,
Da princesa do adusto sertdo,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhéo.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

M U N |C| PlO Assinado de forma

digital por MUNICIPIO

DE DE

CAXIAS:0608282000015

CAXIAS:06082 s

8 2 OOOO -I 56 i Dados: 2025"01;03 Prefeitura Municipal de Caxias-MA, Praca Dias Carneiro, 600, Centro,
J 23:19:53 -03'00 CEP: 65.604-090 https://caxias.ma.gov.br/ (99) 3521-3025

P Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicacio acesse
https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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DE LICITAGAO

Viver aqui é bom demais!

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
SI CELEBRAM A  PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E )

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n° 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela , Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Cédula de |Identidade n°

e do CPF n° , @ seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteragcbes e demais legislacées pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO N ]
O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL que

sera destinado a instalagao e funcionamento , Situada na
Rua , n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educacgao, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigées expressa na Lei
n°® 14.133/21 Licitagbes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagbes de Imébveis Urbanos) e
Lei n° 10.406/2002 (Cédigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( )s
totalizando o valor global de R$
( ).

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Orgcamento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAQ CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Viver aqui é bom demais!

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagédo orgcamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locataria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima - DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagéo Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou néao
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflagdo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade

com as obrigagdes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imével
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locacao;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacéo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir a conservagéo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagées elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condicbes recebidas;

5. Realizar a imediata reparag&o dos danos verificados no imével, ou
nas suas instala¢oes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragées decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobranca de tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessérias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioracao, serao obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que nZo
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imovel, quando
autorizadas pela LOCADORA, seréo indenizaveis no todo ou em razao a ser objeto de
negociacgéo.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
Uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, nao serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que néo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retengio.
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Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as dlvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizacéo
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal
quando lhe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o
disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n°® 14.133/21

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengao por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, nao aplicando-se multa de indenizagao.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locacdo de imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagbées ora
estabelecidas, sujeitarda a LOCADORA as sangfes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n® 14.133/2021 com
suas alteragdes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhéo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR

COMISSAQ CENTRAL DE LICITAGAO
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Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

Caxias, 03 de janeiro de 2025

Presidente da Comissao Central de Licitagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n®, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br



£,

PREFEITURA DE N‘g

CAXIAS | s
DE LICITAGAO

Viver aqui é bom demais!

SOLICITANTE: Comisséo de Contratagéo

ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCACAO DE IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2 PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PROTEGCAO
SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA DO MUNICIPIO DE CAXIAS/MA.

1 - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissao

Permanente de Licitagao para analise e emisséao de parecer juridico atinente ao
procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,

cujo objeto é a locagdo de imobvel, visando o funcionamento da Sede da

Assisténcia Social 2, que é vinculado a Secretaria Municipal de Protegao

Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa do Municipio de Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:

Oficio n® 040/2025/SEC MUN ADM/PMC: /
Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento e
Gestéo Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranhio e Autorizagao

do Ordenador de Despesas, a Sra. Adriana Raquel Santos de Sousa:

Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado pelo Engenheiro Responsavel,
Sr. Francisco de Assis Assungéo Araujo. ’

Estudo Tecnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretério Adjunto de
Administrag&o, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025;

Declaragéo de Inexisténcia de Iméveis de propriedade da Prefeitura-
Municipal de Caxias / MA compativeis com o presente objeto; )
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 Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025; (Ausente Fiscal de Contrato)

¢ Documentagéo do proprietario do imével;

* Dotagéo Orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos Santos,
datada de 02 de janeiro de 2025 |

* Autorizagdo orgamentaria, assinada pela Secretaria Municipal de
Protegéo Social, Primeira Infancia e Pessoa Infancia e Pessoa Idosa, -~
Sra. Adriana Raquel Santos de Sousa, em 02 de janeiro de 2025; |

e Autuagio assinada pelo Presidente da Comisséo de Contratacdo, Sr.
Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02 de janeiro de 2025: |

e Minuta do Cor]tpato, bem como encaminhamento a Assessoria Juridica
da CCL.

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiugar requisitos e
ponderagGes a respeito da celebragéo de contrato de locagdo pela Secretaria
Municipal de Finangas, Administragéo, Planejamento e Gestiao Fazendaria do
Municipio de Caxias/MA, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que versa sobre a contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo para aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de

instalagdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administragéo, Planejamento e Gestao Fazendaria do Municipio de Caxias/MA,
através do referido procedimento administratvo na modalidade
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, visa a locagdo de imovel para
funcionamento da Sede da Assisténcia Social 2, que, conforme mencionado
acima, é vinculado a Secretaria Municipal de Protecdo Social, Primeira Infancia
e Pessoa Idosa.

Importante destacar que a finalidade da locag&o é Gnica e exclusiva para
atender ao interesse PUblico, uma vez que o Municipio de Caxias nao dispoe
de iméveis vazios para sediar da Sede da Assisténcia Social 2, portanto, resta
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claro a necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho,
estrutura fisica e logistica adequadas para tal finalidade.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e o imével
se encontram aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme
regularidade juridica e qualificagdo técnica apensada aos autos, rigorosamente

analisados por esta Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagéo, o qual seja:
R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais. Pelo prazo de 12 (doze)

meses.

Por ultimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei
de Licitagées e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito
a possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a
referida Lei, sendo que a opgdo escolhida devera ser indicada expressamente

no edital ou instrumento de contratacéo direta.
E o breve relatério. Passamos a analise juridica.

2 - PARECER
2.1 - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagéo
limitar-se-4 a davida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos
juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos aspectos técnicos,
administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questbes nao
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da

Administragao.

A emisséo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo,
tendo em vista que é relativo a area juridica, ndo adentrando & competéncia
técnica da Administragdo, em atendimento a recomendagéo da Consultoria-

S
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Geral da Uni&o, por meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual
seja:

“O Orgédo Consultivo n&o deve emitir manifestagbes conclusivas sobre temas
néo juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, sem prejuizo da possibilidade de emitir opinido ou fazer
recomendagbes sobre tais questSes, apontando tratar-se de julzo
discricionério, se aplicavel. Ademais, caso adentre em questdo juridica que
possa ter reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer
qual a situagdo juridica existente que autoriza sua manifestacdo naquele
ponto.”

Portanto, passa-se a analise dos aspectos relacionados as orientagdes
juridicas ora perquiridas.

2.2 - DA FUNDAMENTAGAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios
Gerais da Atividade Econémica, notadamente em seu art. 175, condicionou a
prestagéo de servigos publicos a realizago de prévio procedimento licitatorio.

De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a
Administrag&o Publica, ressalva casos em que a legislagéo infraconstitucional
confere ao Poder Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal
procedimento, conforme se depreende do inciso XX! do art. 37, abaixo
transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigagbes de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitirs as exigéncias
de qualificag&o técnica e econbémica indispenséveis & garantia do cumprimento
das obrigagbes. (grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como
a Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que
regulamenta as Licitagbes e Contratagdes Publicas. A referida Lei n°
14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente

Licitagdo por procedimento de inexigibilidade, ora em razéo de situacdes de

LR s nmmermemm
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flagrante excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel,
entretanto, pela particularidade do caso, o interesse publico a julgaria
inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em vista a
particularidades dos servicos almejado pela secretaria em questéo, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competiggo, em especial nos
casos de:

I - Aquisigdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagéo de
servigos que s6 possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela
opinido publica;

Ill - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notéria
especializagdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e
divulgagéo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagées e
de localizagéo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a
contratagdo cujas caracteristicas sejam “aquisigéo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalag6es e de localizagao tornem necessaria sua escolha”,
que € o caso em tela, visto que somente o presente imével dispde das
caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as

caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo nao se
trata de uma locagéo geral, onde qualquer imével satisfaria as necessidades da
Secretaria Municipal de Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa do
Municipio de Caxias/MA.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura
celebragdo do contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do
interesse publico nesse caso especifico.

z

Por fim, & imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da
presenga do Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela

——m———.-k\” o
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Administrag&o Publica, nao se trata de discricionariedade e sim de obrigagao,
conforme disposto no artigo 117 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos, Lei n°.
14.133/2021. Vejamos:

“Art. 117. A execugdo do contrato deveré ser acompanhada e fiscalizada por 1
(um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administraggo
especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta
Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratag&o de terceiros para
assisti-los e subsidig-los com informag8es pertinentes a essa atribuigéo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugéo do contrato, determinando o que for necessério para
a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

§ 2° O fiscal do contrato informaré a seus superiores, em tempo hébil para a
adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3°0 fiscal do contrato seré auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento
juridico e de controle interno da Administragdo, que devergo dirimir duvidas e
subsidia-lo com informagbes relevantes para prevenir riscos na execuggo
contratual.

§ 4° Na hipdtese da contratagédo de terceiros prevista no caput deste artigo,
dever&o ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumira responsabilidade civil
objetiva pela veracidade e pela preciséo das informagdes prestadas, firmaré
termo de compromisso de confidencialidade e ndo podera exercer atribuiggo
propria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagdo de terceiros ndo eximird de responsabilidade o fiscal do
contrato, nos limites das informag8es recebidas do terceiro contratado.”

Nos autos ora em analise, ndo foi possivel identificar quem seria o
Fiscal de Contrato que ira acompanhar a execucéo em questio.

Il - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o
prisma estritamente juridico, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a
oportunidade dos atos praticados no ambito da Administragéo, nem analisar

aspectos de natureza eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, nao
vinculando, portanto, a decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposigbes normativas pertinentes, esta
Assessoria manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em
analise, OPINANDO pela possibilidade da Celebragdo do Contrato de
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Prestagéo de Locagéo. Desde gue juntada a Portaria designando o Fiscal
de Contrato responsavel pela execucdo contratual do presente processo.

Destarte, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam
encaminhados ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para

analise final do tramite processual.

Este & o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica submetido a

apreciagdo e autorizagao superior.

Caxias (MA), 06 de janeiro de 2025.

o
Raimundo Vi va Assungio Neto
Assessoria Juridica da Comisséo de Contratag&o
OAB/MA 19.743
o
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A Controladoria Geral do Municipio, para as devidas providéncias,

Caxias, 02 de janeiro de 2025

Igor Mario Cut os Santos
Presidente da Comissao'Central de Licitagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO N2: 00040/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

CONSULENTE: COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO - CCL

PROPRIETARIO/LOCADOR: IGOR GARCIA AGUIAR

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. LEI N®
14.133/2021. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO.
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. PARECER
FAVORAVEL A CELEBRAGAO DO CONTRATO.

I. RELATORIO:

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo para
andlise e emissdo de parecer de conformidade atinente ao procedimento administrativo na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOQ, cujo objeto é a locagdo de imével urbano para
funcionamento da sede da SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 2, do Municipio de Caxias/MA.

A presente manifestagdo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagdes a respeito da
celebracdo de contrato de locagdo pela Secretdria Municipal de Protegdo social, Primeira Infancia
e Pessoa Idosa, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n2 14,133/2021, que versa sobre a
contrata¢do direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas

caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Importante destacar que a finalidade da locagdo € Unica e exclusiva para atender ao interesse
Publico, uma vez que n3o existem prédios publicos disponiveis que possam atender a esta

finalidade da contratagdo ora pleiteada.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietdrio e o imével se encontram aptos
para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e qualificagdo
técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados pela Comissdo de Contratagdo através do

parecer n2 00040/2025- ADM/PMC.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagdo, o qual seja: VALOR MENSAL R$
4.500,00 (QUATRO MIL E QUINHENTOS REAIS); VALOR GLOBAL R$ 54.000,00 (CINQUENTA E
QUATRO MIL REAIS).

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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Por Gltimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de Licitagdes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou

contratar diretamente de acordo com a referida Lei.
E o breve relatdrio. Passamos a anélise juridica.

Il - PARECER

II.1 - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagdo limitar-se- @ a duvida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos
aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questdes ndo
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragdo. A
emissdo deste parecer ndo significa endosso a0 mérito administrativo, tendo em vista que é
relativo ao controle interno, ndo adentrando a competéncia técnica da Administragdo, em
atendimento a recomendac¢do da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Praticas

Consultivas — BCP n2 07, qual seja:

0 Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da
possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendagbes sobre tais questées, apontando tratar-
se de juizo discriciondrio, se aplicavel. Ademais, caso adentre em questdo juridica que possa ter
reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a situa¢do juridica

existente que autoriza sua manifestagdo naquele ponto.

Portanto, passa-se a andlise dos aspectos relacionados as orientagdes de conformidades ora

perquiridas.
1.l —~DA FUNDAMENTAGAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestacdo de servicos publicos a

realizagdo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragdo Pdblica, ressalva

casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade de contratar
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sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XX do art. 37, abaixo

transcrito:

Art. 37. Omissis

[...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelegcam obrigagGes de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as
exigéncias de qualificacdo técnica e econdmica indispensdveis a garantia do

cumprimento das obrigacGes. (grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n? 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lei Geral de
LicitagBes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta as Licitagdes e Contratagdes

Publicas.

A referida Lei n? 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitagio por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situagdes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade,

tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questdo, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigdo, em especial nos

casos de:

| - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que sO possam ser fornecidos por produtor, empresa ou

representante comercial exclusivos;

Il - contratacdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou

pela opinido publica;

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n ~ Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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Il - contratacdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notdria
especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e

divulgagdo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de

credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de

localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

0 inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagdo cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necesséria sua escolha”, que é o caso em tela, visto que somente o presente imével
dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as

caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo ndo se trata de um servigo geral,
onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Proteg¢do social,
Primeira Infincia e Pessoa Idosa. Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da
futura celebragdo do contrato estd devidamente justificado, dado a particularidade do interesse

publico nesse caso especifico.
Itl - DA DOCUMENTACAO DOS AUTOS:

Com base na anélise realizada dos documentos presentes nos autos do presente processo
administrativo, verifica-se, a auséncia do Documento Publico de Registro do Imdvel (Certiddo
de Registro do imdve! expedida pelo cartério competente). Desta forma, para que seja sanada

a pendéncia, recomenda-se a juntada da documentagdo necessaria.
IV - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos

atos praticados no dmbito da Administragdo.

Além disso, este parecer possui cardter meramente opinativo, ndo vinculando, portanto, a

PREFEITURA DE ?&‘
caxias | ot

decisdo do gestor. M/

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
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Ex positis, com fulcro nas disposicbes normativas pertinentes, esta controladoria apés analise
documental e processual dos autos, recomenda pelo atendimento do disposto no item Ili do
presente relatério, e manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em comento,

OPINANDO pela possibilidade da Celebragdo do Contrato de Locagdo.
Retornem-se os autos a Comissdo Permanente de Licitacdo para as providéncias cabiveis.
E o parecer, salvo melhor juizo.
Caxias/MA, 07 de janeiro de 2025.
Llh‘aw de Manie e Sewr
Lillian de Maria Paiva Souza

Coordenadora do Controle Interno
Advogada QAB/PI 12.590

Isaias Jose da Silva Neto
Controlador Geral do Municipio

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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AUTORIZAGAO DE CONTRATI_\.CI\O DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 37/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 000402025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranh3o, por meio da Secretaria Municipal de Administrag&o,
com fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo Unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna
publico a AUTORIZAGAO para Contratagéo direta dos servigos de Locagéo de Iméveis, com a
seguinte fundamentagéo:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

11. O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021, o que autoriza a contratagéo direta, por inexigibilidade de licitagao.

1.2. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitag3o, exige autorizagZo da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso
V da Lei n°. Lei n. 14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

21. Considerando que a situagdo se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de
abril de 2021.

22 Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que
comprovam que o contratado possui habilitagéo e qualificagdo minima para celebrar e contrato,
conforme preconizado no artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3.  Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comissdo de Contratagdo
quanto o Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida
contratagéo.

24. DECLARO inexigivel, a realizagdo de procedimento licitatorio e AUTORIZO a
contratagado direta, por inexigibilidade de licitagéo, do (a) Sr. (a) IGOR GARCIA AGUIAR, CPF
n° 564.725.873-53, no valor total de R$ 54.000,00 (Cinquenta e quatro mil reais) devendo a
despesa ser regularmente empenhada com observancia das formalidades legais.

3. DA RATIFICAGAO

3.1. RATIFICO a condigdo de Inexigibilidade de Licitagdo para a locagdo do imével de
propriedade do (a) Sr(a) Igor Garcia Aguiar, o valor mensal fixado em R$ 4.500,00 (Quatro mil
e quinhentos reais), totalizando o valor global de R$ 54.000,00 (Cinquenta e quatro mil reais)
para a locagio do objeto em questio nos termos do Processo Administrativo n® 0040/2025.
Determino a lavratura do contrato ou instrumento equivalente.

4. DA PUBLICAGAO

41. Em atengéo ao disposto no paragrafo Gnico do art. 74 da Lei n° 14. 133, de 1° de abril de
2021, publique-se o ato que autoriza esta contratag&o direta.

Caxias - MA, 09 de janeiro de 2025.

Adriana Ragfiel Santoé de Sousa
Secretario (a) Manicipal de Protecdo Social,

Primeira Infincia e Pessoa Idosa

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ; 06.082.820/0001-56
Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS N° 001.0040/2025.
PROCESSO ADMINISTRATIVO 0040/2025.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR
(A): IGOR GARCIA AGUIAR

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n° 600, Centro, Caxias -
MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a)
Secretario (a) Municipal de Protecao Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa, O (a) Sr
(a): Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n° 550.970.493-49, a seguir
denominado (a) LOCATARIO (A) e o (a) Sr (a): Igor Garcia Aguiar, residente e
domiciliado nesta cidade, portador do CPF/CNPJ n°® 564.725.873-53, a seguir denominado
(@) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21, suas alteragbes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas clausulas a
Seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO . X

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL que sera
destinado a instalagdo e funcionamento da (0): SEDE ASSISTENCIA SOCIAL 2, situada no
endereco a seguir: Rua Manoel Goncalves, Ne 1018, Bairro: Centro, Caxias ~ MA,
vinculada a Secretaria Municipal de Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste
municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposicdes expressa na Lei n°
14.133/21 (Licitacoes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagbes de Iméveis Urbanos) e Lei
n°® 10.406/2002 (Caodigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, o (a) contratante pagara a contratado (a) o
valor mensal fixado em R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais), totalizando o valor
global de R$ 54.000,00 (Cinquenta e quatro mil reais),

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

' As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no Orcamento do Municipio de Caxias, classificada
conforme abaixo especificado:

- 28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagao orcamentaria prevista para
atender despesas de mesma natureza.

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA

Site: www.caxias.ma.gov.br
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Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-& na data de sua assinatura e tera vigéncia
de 12 (doze) meses, podendo ser renovado de acordo com a Clausura Segunda;

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
O (a) Locatério (a) realizaréd o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um)
ano a contar da data da entrega do imével ao (a) locatario (a).

Na falta do IGPM, da Fundacao Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP
(FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n3o calculados,
o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a)
LOCADOR (A) e LOCATARIO (A), e que reflita a variagso da inflag&o ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas;

2. Entregar ao (a) LOCATARIO (A) o imével objeto deste Contrato, em
estado de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locag&o, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo
subloca-lo, cedé-lo ou emprestad-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa
autorizacéo do (a) LOCADOR (A);

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locagéo;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacdo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia
do més subsequente ao vencido;

4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservacao de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores e etc. nas mesmas condigbes
recebidas;

5. Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagbes;

6. Facilitar o acesso do (a) LOCADORO (A) ou de seu representante legal
a examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com,
pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

ESTADO DO MARANHAO %/

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br

PROTECAG SOCIAL,

P
PRIMEIRA INFANCIA



PREFEITURA DE

§

Y Viver aqui @ borm demaist

PRIMEIRA INFANCIA

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que o
recebeu, salvo as deteriorages decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) locador (a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacbes de terceiros;

9. N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A);

10. Entregar imediatamente ao (a) LOCADOR (A), os documentos de
cobranca de tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragdo, serao
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que n&o autorizadas pelo (a) LOCADOR (A),
podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), serdo indenizaveis no todo ou em razdo a ser objeto de
negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como uteis,
porém nao autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuérias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para o (a) LOCATARIO (A), que nédo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pelo (a) LOCATARIO
(A), quando findar a locagéo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do
imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que n&o autorizadas pelo (a)
LOCADOR (A), e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencéo.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAO

O (A) LOCATARIO (A) designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as davidas gue surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessério a regularizacido das
faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando lhe
faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no artigo 74,
Inciso V da Lei n°® 14.133/21;.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre o (a) LOCATARIO (A) e o (a)
LOCADOR (A), sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada
como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para o (a) LOCATARIO (A), devendo a
parte interessada manifestar essa inteng&o por escrito, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, nédo aplicando-se multa de indenizac&o.

ESTADO DO MARANHAO /&
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56

Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou
locagéo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo,
cujas necessidades de instalagéo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara o (a) LOCADOR (A) as san¢des previstas na Lei n° 14.133/21,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas ao (a) LOCADOR (A) por descumprimento
das clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da muita ndo exime ao (3) LOCADOR (A) da reparagio de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar ao (@)
LOCATARIO (A).

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alteragbes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta~ DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para
dirimir quaisquer dividas oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e
juridicos efeitos.

Caxias (MA), Jo de janeiro de 2025.

Adriana Raquel gdntos d¢ Sousa
Secretaria Municipdl de Protécao Social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa

LOCATARIO (A)

Igor Garcia Afuiar
LOCADOR

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
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PREFEITURA DE

CAXIAS

Viver agui & bom demgis!

2 PROTECAO SOCIAL,
PESSOA IDOSAE
PRIMEIRA INFANCIA

el:8]=eF L OCACAO DE IMOVEL que sera destinado a instalagéo e funcionamento do (a)
SEDE ASSISTENCIA SOCIAL 2, situada no endereco a seguir: Rua Manoel Gongalves, N©
1018, Bairro: Centro, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Protecéo Social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio:

. Amparo legal as disposicdes expressas na lei n° 14.133/21

(licitagbes e contratos), Lei n® 8.245/91(locagbes de imobveis urbanos) e Lei n° 10.406/2002
(codigo civil);

ZXEeli¥ Valor mensal fixado em R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais), totalizando
o valor global de R$ 54.000,00 (Cinquenta e quatro mil reais),

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA FISICA

¥ Secretario (a) Municipal de Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa
ldosa, o (a) Sr.(a) Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n°® 550.970.493-
49 e o (a): Igor Garcia Aguiar, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a) do CPF
n° 564.725.873-53, a seguir denominado(a) LOCADOR.

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias ~ MA em 10 de janeiro de 2025. Dr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n° 274, Procurador Geral do Municipio.
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