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ESTADO DO MARANHAOQO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

00035/2025
02/01/2025

PROCESSO:

Secretaria Municipal de Administragdo/Gabinete do Prefeito

ASSUNTO

Encaminha Oficio N 35/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizacdo Mediante Inexigibilidade
para Contratacdo de Aluguel de Imével para Funcionamento do CRAS DO BAIRRO MUITIRAO
Exercicio 2025.
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iISTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Oficio n. 35/2025/SEC MUN ADM/PMC Z/
Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhdo.

A Secretaria Municipal de Financa, Planejamento e Administra¢io —
neste ato representada por seu Secretario Municipal adjunto, abaixo subscrito, vem,
perante Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratar, mediante
INEXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imovel, descrito
no termo de referéncia em anexo, para funcionamento do (CRAS DO BAIRRO
MUTIRAO), no exercicio de 2025.

Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideraggo.

/4

Josinaldo-€ordeiro
Secretarfo Mpnicipal Adjunto de Administragdo

| Peatennic O(X)'Zﬁ))l@(zﬂﬁL
M® do oroem

vmas” MM

Protocolo Geral
Mat. 28372-1

EXMO. SENHOR.

JOSE GENTIL ROSA NETO

M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA
NESTA

Praga Dias Carneiro, 600 - Fonas: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: {0XX99) 3521-3630
CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADG DO MARA®
PREFEITURA MUNICIPAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE

DOCUMENTO DE ‘FO‘RMAUZAQAQDE DEMANDA-DFD

INFORMAQOES DO RESPONSAV "E‘ DA AREA RESPONSAVEL

Setor Requisitante . SECRETARIA MUNlCiPAL’D‘ ;DM%NISTRA(}AO

| Responsavel pela

formalizagao da | YOSINALDG LumUEIRy
demanda S
Cargo/Funcgio SECRETARIO

OBJETO DA CONTRATACJ\O:

Locagéo de um imovel para atender as necessrdades de a’tendlmento e prestacao de servicos a pessoa
carentes e vulneraveis dentro da prépria comunndade entre outros ,

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO’ ANUAL DE CONTRATAC()ES:

N&o houve a elaboragao do Plano de Contratag:ao Anua pafa 2025

Id do item no PCA : e - Dec;cngao

c LO‘“ A(}AO DE iMOVEL

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATA(}AO PRETENDIDA

1.1 O municipio de Caxias ndo dispde de iméveis vazios pa a sediar a0 CRAS DO BAIRRO MUTIRAC
com isto, ha a necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutura fisica
logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado imovel estd localizado numa regido da cidade
facilitando assim, toda a logistica de seguranca dos citados bairros. '

A Secretaria Municipal de Administragdo identificou que na Rua 14, Quadra 20, Casa 18 — Cohab existe un

imovel que atende as necessidades para 0 bom funcionamento do drgéo

QUANTITATIVOS E ESPECIFICACOES

I : AP E ht R
T | unip, [QUANT nsscm(;;ga o IMOVEL
Imével construido em a%wanarla de tuolos coberto
1 UND 01 com telhas canal, medindc $00,00m2. localizado na
Rua 14, Quadra 20, Cas& 18- Cohab

Praga Dias Samesm 500 - Fones: (01159} 352 a2
CNPJ: 06.082.8200001-58 - P, 65,600
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESPECIFICAGAO DO PRODUTO/EXECUGAO DO SERVIGO E QUANTITATIVO:

01-PREDIO PARA SEDIAR O CRAS DO BAIRRO MUTIRAO
02-TERA DURAGAO DE 12 (DOZE) MESES
03- 01(UM)

Prorrogagdo do contrato:
(X) Sim ( )Néo

Compra corporativa:
( )Sim (X)Néo

A aquisicdo depende de indicacéao de vinculagdo ou dependéncia com o objeto de outra demanda:
() Sim (X) Nao

Indicacao para abertura do processo, a fim de ndo gerar prejuizos ou descontinuidade das
atividades do 6rgio ou da entidade: 02/01/2025.

Data prevista para contratagio: 31/01/2025.
Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):
Baixa ( ) Média ( ) Alta(X)

Forma da contratacao:
Pregdo () Concorréncia ( ) Dispensal/lnexigibilidade ( X ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagédo
e decisdo da autoridade competente.

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025

Equipe Técnica:

Hercilj aciel Ribeiro

B(aga Dias Carfieiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Laudo Técnico de Avaliagdo para Imével Urbano

NO Processo: 0035/2025

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, FINANCAS, PLANEJAMENTO E GESTAO
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: IGOR GARCIA AGUIAR
OBJETO DA AVALIAGAO: Edificacdo térrea

Tipo de Bem: IMOVEL RESIDENCIAL

Descricdo Sumaria do Bem: Situada na Rua “14, QUADRA 20, CASA 18", na cidade de
Caxias/MA. Sendo o terreno com area de 250,0m* com os seguintes limites e confrontagbes: Frente)
medindo 10,00m, fundo medindo 10,00m; Lado esquerdo medindo 25,00m; Lado direito medindo|
25,00m.

Area construida total (m?): 40,00m? aproximadamente
Area averbada (m2): 250,00m de 4rea construida

Area do terreno (m?): 250,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliagdo para Iméveis Urbanos e Bens Méveis

OCUPANTE DO IMOVEL: ‘ ~
Tipo de ocupagao: imével Prérpio

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Aluguel de imovel por parte do requerente

OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

Determinagéo do valor de mercado. |

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
Periododavistoria: 02/ 01 / 2025

Caracteristicas:

/f

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normal;

» Desempenho de mercado: Normal;

» NOmero de ofertas: Ndo ha outras ofertas para o imével;

» Absorcdo pelo mercado: Répida;

» Facilitadores para negociagdo do bem: intencdo de locagéo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO IMOVEL):
R$:96.00

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

FRANCISCO DE ASSIS ASSUNGAO ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2

LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Caxias, 02 de janeiro de 2025
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COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n®, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo para Iméveis Urbanos

ANEXOS:

» Vistoria detalhada do bem avaliado quando ndo contemplada no corpo do laudo;

TIPO ESTADO
COBERTURA [ ]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
CALHAS [ JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
FORRO [ JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]06TIMO
PISO [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
PAREDE INTERNA [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
PINTURA GERAL [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
ESQUADRIAS [ JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
VIDROS [ JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
FECHADURAS [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
INST. ELETRICA [ JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
INST. HIDRAULICA [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
SANITARIOS [ ]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM][ ]0TIMO
ABAST. DE AGUA [ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA

e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO ‘

O presente documento caractenza a prm
apresenta os devidos estudos para a contlagdo da
abaixo especificada.

ﬂ (\}\191‘1\11\ v\rwnr\n«ol o mc"’(w*‘n Aofﬂ]]‘ﬂf"‘ﬂ

tapa da fase de planejamento e
ugdo aqui atendera a necessidade

Fay iwa;x;o(‘;ﬁf)(‘l{a o édepﬁﬁnnr no

mercado a melhor solucao para supri-la_em obsefvincia 4 normas vigentes e aos
principios que regem a.Admlmstlagao Publica. = - ‘

lDESCRICAO DA NECESSIDADF o

A demanda ora em analise refere-se ao j "QS::O n° 0035/25 que tem como
objeto a locacdo de imovel, destinado ao funciohamento do CRAS DO BAIRRO
MUTIRAO, Vez que a mun1c1pahdade ndo po:; sui prédio proprio para atender o
mencionado CRAS. ' e

E importante frisar que o imovel objeto da locagdo serve para atender pelos
proximos anos, e, que de acordo com o demandante, 0 mesmo atende as finalidades
precipuas da administragfo, visto que dispde de espago e localizaglio extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades ticas. ~ '

Desta feita, tendo por base as informagde emandante faz-se imprescindivel
a manuten¢do da referida loca¢do para dar L(mhi 1ddd8 aos servigos e atividades
realizadas pelo mencionado almoxarifado:

2-REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locagfo de imdvel se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento do CRAS DO BAIRRO MUTIRAD, visto que tem boa localizagdo e
facil acesso como por exemplo entrada e salda de' icutos ¢ fica nas proximidades do
parque da Cidade. e 3

L

3.LEVANTAMENTO DE MERCADO -

Diante da necessidade do objeto deste estudo: foi rea’iizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugées para.a a pretensa contatacdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a Acm"*nstra(;ao sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. ; S

Assim, em pesquisa sobre o panorama do.n dona internet, observou-se que
em matria de solugdes para o funcionamento do almcxarifado, a Administracdo Publica
em geral costuma adotar a0 menos duas opgdes para execugdo deste servigo, séo elas:

Praca Dias Carneiro, 600 - Fones: {[X104) 35213025 1 3
CHPJ: 06.062.820/0001.56 < CEF:
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3.1 LOCACAO

consiste na disponibilizacio de
'onentes construgdo, reforma e
ecificas com por exemplo, quando
: »‘Alocahzado nenhum imével que

No modelo de locagio de mm\rel 0 se
imoével pela contratada com todas as os custos di
manutenggo. Esta solugfo € adotada em sﬂuagc”)es
a locagdo ndo se mostra uma opgdo vidvel. isto €
se adeque as condigdes necessdrias para o funuon

o_‘consxste na dlspon1b1hzaga0 de |
as requeridas pela contratante,
,kacal de posse da admmlstragao

No modelo de locagdio de imdvel o ser
imével pela contratada com todas as caracteri
mediante os termos contratuais, quando nio exists
publica que scja compativel coma sua necessidade. e

Este € modelo mais representatwo no ambtto dos orgaos da Admmlstragao
Piblica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugéo

Solugéo: Loca¢do de imdvel, destmado @0 funmonamento do CRAS DO
BAIRRO MUTIRADO, a ser realizada por u\exxgtb'hd’de de licitagfo utilizando-se o
critério de singularidade do imovel a ser locado . pela- Administragio evidenciando
vantagem para ela. A declaragio emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura
Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de imével de propnedade do municipio que
atenda aos critérios e necessmlades do almoxarlfadem nuonado

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM:TODO ‘

Em primeiro momento, com relag,do ao moc‘, u~,de contrata(;ao a ser escolh1do
sugere-se que seja adotado o modelo de locclc;&o de imbvel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse mode 0 de cantatac;ao ¢ o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢do de 1movel S

Conforme se evidencia no caso em anahse. a Escolha do imével baseia-se por
este ser o Unico imé6vel da regidio que atende aos interesses da Admmlstrac;ao € possui 0s
requisitos necessarios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na Rua 14, Quadra 20. (;m» ----- {Gfiab Ademais, o imével
escolhido € localizado em érea estratégica para a. plwtac;ao dos servigos com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores, como a
proximidade com os bairros de grande necessidade (ie suporte,

No caso em questdo, estd configurada a-h pqif.se de utilizagdo da contatacio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V ¢ paragrafo 5° da lei
n® 14.133/2021, tendo em vista que o 1movel atend‘; as necessidades de estrutura e

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: [0XX99,35
CNP.): 06.082.820i0001-56 < €

o [0KR) 35213630
ALAS-MA

i
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5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAME

Nao aphcavel Em razdo das ca;racteustlc : (’ontratado por ser item Unico e

- indivisivel, ndo hé o que se falar de parce.amento,
7.CONTRATACAES DADDTT AT 4 0MIPERAEREAMENTES
Trata-se de procedimento auténomo. indepeadcute de outras contratagdes, como

ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a cnalmar;ao das fungdes essenciais
desenvolv1das pela Rede Municipal de AbSIS'[CHCIa bx :

8-ALINHAMENTO COM O PAC

A aquisicdo pretendida encontra-se almhada com a lei ORCAMENTRIA
ANUAL do MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas.
conforme declaracdo orgamentaria expedlda pelo setor Vontabll desta Prefeitura.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADO% PRE""ENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangades com a presente contratagdo so:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocagio: ds :JVE:IS e agentes publicos; ;
b) Conferir facilidade de acesso do pubhc : a.‘ V0, 08 usuanos do servi¢o de

seguranga publica. o T :

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AQ cowm;a Q

O imével deve estar em estado de servir a"
garantir as condlgoes fisicas para 0 bom- funuonaxm
BAIRRO MUTIRAO durante a v;gencxa do contrato

;tsg, que se destina de forma a
:m das atividades do CRAS DO

11-IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAQ < .+

Em relagéo a viabilidade da contratagfio. constata-se:

-A relagdo custo-beneficio da contratagdo ¢ derada favoravel

-Os requisitos relevantes para a contrata¢do foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo espe1ad0 para que a bolugao esteja disponivel para o
orgéo. .

Praga Dias Camsiro, 600 - Fones: [(XX89) 25212028 7 7 Fax, {0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0061-95 .08 ; L AKIAS A



-

| MARANBAG
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

. MA, 02 de janeiro de 2025,

~ CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretario abaixo -assinado declara estar ciente ¢

- concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente

ao processo 0035/25, que tem como objeto acdo de imé6vel destinado ao
funcionamento do CRAS DO BAIRRO MUTIRAO ¢ das normas a que faz referéncia.

Por fim, declara e aceita:

Administrago

Praga Dias Carneiro, 800 - Fones: {0893 3521-3025
CNPJ: 06.682.820/0004-38 - CEP65.

{Fax: {0XX99) 3521-3630
AS-MA
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS

fas nfio dispde de imével de sua

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal d
da Secretaria Municipal de

propriedade que possa atender as . necessi
Administragio para o bom funcionamento e atenc ; condlgoes estruturais minimas
do CRAS DO BAIRRO MUTIRAO. venho por meio desta declaragdo informar a
~ inexisténcia de 1movel publico vago e chsponn el paraa utlhza(;ao do drgdo em questdo.

Secretario 101pa1 Adj unto de Admlmstraqao

Praga Dias Carmeiro, 60 - Fones: (00(95)
CNPJ: 06.062.8201001-5

fFax: (0XX99) 3521-3630
5-HA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Locacéo de um imével, para atender a demanda desta Secretaria Municipal
Adjunta de Administracdo, nos mais diversos setores e secretarias, conforme
discriminados no Termo de Referéncia.

JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas plblicas de
incentivo e promocdo a educacgdo e Assisténcia Social, realiza no decorrer do ano,
diversas atividades no ambito social, com servicos descentralizados, com isto, ha a
necessidade de locagdo de varios imdveis, em varios bairros, exatamente para
abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no calendario
das Secretarias Municipais.

QUANTITATIVOS E ESPECIFICACOES

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imével construido em alvenaria de tijolos coberto com
elhas canal, medindo 100,00m2, localizado na Rua 14,
Quadra 20, Casa 18 — Cohab.

4. DA EXECUCAO

4.1. O processo de locagéo devera ocorrer entre 02 e 31 de janeiro de 2025.

5. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E EXECUCAO -

5.2. O contrato tera sua vigéncia até dia 31/12/2025.

6. VALOR GLOBAL: R$ 24.000,00 (VINTE E QUATRO MIL REAIS)

7. VALOR MENSAL: R$ 2.000,00 (DOIS MIL REAIS)

8. QUANTIDADE DE PARCELAS: 12

Recebimento n&o eximira a CONTRATADA da responsabilidade civil, nem da
ético-profissional, pela perfeita execugdo do contrato.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX98) 3521-3025/ 3244 - FonefFax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 85.600-000 - CAXIAS-MA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

5. DAFISCALIZACAD s |

9.1. A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida por um representante da
Administragéo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da
execucao do contrato, e de tudo dara ciéncia & Administragao;

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resuitante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, n&o implica em corresponsabilidade da Administragio ou de seus agentes
€ prepostos;

9.3. A fiscalizagdo da CONTRATANTE fard& o possivel para que a
CONTRATADA nao execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas;

9.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS i |

10.1. A disciplina das sangdes administrativas aplicaveis no curso da licitagéo e
da contratacéo é aquela prevista no Edital e legislacdes correlatas.

I 11. DISPOSICOES GERAIS / INFORMAGOES COMPLEMENTARES ]

11.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias)
apos o faturamento, mediante a apresentacdo da Ordem de Servico, da
Solicitagdo de Pagamento e do recibo, acompanhados da Fatura contendo no
seu corpo além da discriminagdo do servigo efetivamente executado, referéncia
ao numero do contrato, devidamente atestado por quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéncias estipuladas neste Termo de
Referéncia podera ser aplicado as sangdes previstas na Lei de licitagdo em
vigor, conforme estabelecido no instrumento convocatério.

12. DOS RECURSOS FINANCEIROS .
12.1 As obrigagbes assumidas serdo pagas com Recursos do Fundo Nacional

de Assisténcia Social

| 13. DA ADJUDICAGAO

13.1 A Critério da CCL

Praca Dias Carneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: {0X98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

Secretario Munijcipal Adjunto de Administra¢do

Praca Dias Camneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A.

M CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515.11-3

Alameda A, Qd SQS, n°100, Loteamento Quitandinha,

{FO 5.

055/&0&5

Pagﬁ;a n
I

T

N\

ENERGIA
Freter Altos do Calhau - 530 Luis - MA CEP: 65.070-900
Classificaglio: Residencial Pleno Tipo de Fomecimento: TRIFASICO [
Tenséio Nominal Disp: 220V Lim Min: 202V Lim Max: 231V = N - ~ - -
Data das | Leitura Anterior | Leitura Atual ° de Dias | Préxima Leitura
IGOR GARCIA AGUIAR Leituras 13/11/2024 14/12/2024 31 14/01/2025
g“'f:’i‘i-‘\%é%?ﬂ?%%e Parceiro de Negécio E ul E
R. ROSARIO , 20 , RUA PROJETADA SOLLARIS 38334590 1 L NOTA FISCAL N° 101089292 -SERIE 000 /
RESIDENCE RUA PROJETADA SOLLARIS RESIDENCE CEP: A DATA DE EMISSAO 14/12/2024
65605-350 DINIR SILVA - CAXIAS - MA Conta Contrato o Consulte pela Chave de Acessc em:
2 hitps://dfe-portal.svrs.rs.gov. bt/NF3E/Consuita
44698366 i i chave de acesso:
2124120627279300018466000104082922076450852
Conta Més Vi Total a Pagar 1 Protocolo de autorizagaio: 3212400028824317 -
ol 14/12/2024 as 18:24:58
12/2024 20/12/2024 R$ 915,57 E |::' v
]
INFORMAGOES PARA O CLIENTE
® Perlodos: Band. Tarif.. Amarela : 14/11 - 30/11 Verde : 01/12 - 14112
ltens de Fatura Quant. Prego Unit.(R$) Tarifa PIS/ ICMS Valor(R$) Tributo (RS$) liquota(%} {R$)
com Tributos  Unit.(R$)  COFINS(R$) R§) 1CMS 798.15 22,0000 175.60
Consume (kWh) 808 0,873651 0,710810 38,31 . 173,08 786,71 PIS 622,55 0,0694 6.04
Adicional Bandeira 0.57 2,52 11,44 COFINS 622,55 54366 33.84
\—/TEns FiNANCEIROS
Cip-tium Pub Pref Munic 117,42
DEZ/23 . 1080
JAN/24 | 1019
8 FEV/24 817
N | MAR/24 [T 583
S| ABR/24 [ 619
LGS 732
O JUN/24 I:J 737
K Jubyeq [T 742
w| AGO/24 | ) 771
h| SET/24 748
OuUT/24 I; 789
NOV/24 [ . 761
DEZ/24 [ ) 808
77 Afivo
Medidor Grandeza Posto Horario Leitura Leitura Const. Consurmo Reservado ao Fisco
Anterior Atual Medidor
32580063054 Consumo ATIVO TOTAL §3.333 94141 .00 808 kWh CE19.8897.£922 4325.A0E8.COEA B1E4.80D8
Resolugao ANEEL Apresentacdo N° do Programa Sociat
3376/24 14/12/2024
[ REAVISO DE VENCIMENTO
’
CENTRAL DE ATENDIMENTO Quvidorla Equatoriel: 0800 286 9603
uﬁua Gﬂg'ns «“G e Saguta s et s B 54 126 o 1N 35 29N
ATENDIMENTD GRATUITO 241

I r—

Droqummnridma om.:m:n Owrquaiond, ma
Diiincd

Agéncia Naciona! de Enargia Eiétrica (ANEFL) 167
Ligapin QRN Ce tEiTne fous 8 TS,

D, PIC. DA ¢ DICELs quaboee o,

sl

Nome do Cliente:
IGOR GARCIA AGUIAR

{98) 2055-0116

D nosso Whatsapp, e fale com aClara, pare:
“Informat falts de energia

Pedir a segunda via da ot
«Ladastro.de Tarifs Social Baika Renda

o

|

» Solicitar religaran

« Inforrmar falta e energia
“equatorialenergia.combr

Cc.C:
44698366

Unidade de Leitura:

CX07B016

FATURA ARRECADADA - NAO RECEBER

Competéncia:
12/2024

Vencimento:

E acesse b nosso site e baixe o nosso app, pam.
« Solichtar Iroca de Htularidade

Valor cobrado (R$):
915,57
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RUBRICA:

PROCURACAOQ PARA ADMINISTRACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de procuragdo para administracio KIARA
FERNANDA RODRIGUES BRAGA, CPF-011.345.443-08, RG-01 1345443'08 SSP/PI,
residente ¢ domiciliado na RUA 22, CASA 13, QUADRA 13 - CQNJ. COHAB,
CAXIAS/MA, nomeia e constitui seu bastante IGOR GARCIA AGUIAR, residente a Rua Rio
Branco, N° 132 A - CENTRO, CAXIAS-MA, fone (99) 3521-3484, CPF-S64.725.$73-53, .RG‘-
99545189 SSP/MA, sio outorgados poderes para administrar imével de sua propricdade sito a
RUA 14, CASA 18, QUADRA 19 - CONJ. COHAB, CAXIAS-MA, podendo para tanto, a
mandatério pratica, além de todos os atos que se fizerem necessarios ao fiel cumprimento d_est.e
mandato, os seguintes: contratar alterar, prorrogar, assinar termos aditivos contratums,‘resgmdlr
locagdes, fazer acordo de novos valores, escolher os LOCATARIOS e fiadores, vistoriar o
imével, assinar termo de vistoria de entrega e recebimento de chaves, publicar antncios, receber
alugueis e quitar recibos, fazer executar ¢ cumprir cldusulas contratuais, inclusive representar
Junto a Companhia de Eletricidade, Companhia de Agua ¢ Esgoto, Prefeituras e administragdes
Regionais e ainda Companhia Telefonica, podendo bloquear linhas telefonicas, instaladas no
imével locado (se houver), entregar e receber chaves, pagar impostos, taxas devidas, assinando
para este fim, requerimento, papéis ou quaisquer oufros documentos, promover promover
cobrangas amigaveis ou requerer despejos dos locatarios por dos quaisquer dos Pressupostos
previsto na Lei 8.245/91, assim como defender outorgado nas agdes contra o mesmo inteiradas,

firmar acordos e COmpromissos, por mais especiais que sejam para bom fiel cumprimento do
presente mandato, inclusive substabelecer.

Conferir aos advogados todos os poderes da clausula “AD-JURIDICA™ ou  outro
profissional indicado, no verso, podendo reclamar, conciliar, desistir, transigir, fazer acordos,

requerer e dar quitagdo, confessar, requerer inventirio ou arrolamento, pedido, podendo
substabelecer, no todo ou em parte, a quem igualmente compete

nte for, com ou sem reservas de
poderes.

Caxias (MA)., 10 de Mar¢o de 2023.
; g
Xv«o\ \\ng\c/\,‘_,ie\ ’\\ B\f'c.%\gk

KIARA FERNANDA RODRIGUES BRAGA
CPF-011.345.443-08

Digitalizado com CamScanner
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VEND

Pelo presente Instrumento particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA que ¢ntre si
fazem, de um lado, como PROMITENTE VENDEDOR(ES) DELZIRA DO NASC

41, residente ¢ domiciliada na Rua Aguape, n° 16, Conjunto Joquei Clube, Fortaleza-CE,
neste ato representado pelo mesmo(s) e, como PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) KIARA
FERNANDA RODRIGUES BRAGA, brasileira, maior, divorciada, assistente social, portadora
da Carteira Nacional de Habilitacgo (CNH) n° 06005935079, expedida pelo DETRAN/MA em
22/10/2018 onde consta o documento de identidade RG sob o n° 2305311 expedida pelo SSP-PL,
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF sob o n° 011.345.443-
08, domiciliada no endereco & Travessa Galeana n° 32, Apartamento 13, Residencial
Carreiro, Bairro Centro, em Caxias-MA, a seguir simplesmente designado(a)(os) de
COMPRADOR(A)(ES), que tem entre si, justo e contratado o presente Instrumento, mediante as
clausulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: O(A)XS) primeiro(a)(s) nomeado(a)(s), designado(a)(s)
VENDEDOR(AXES), €(sdo) senhor(a)(es) e legitimo(a)(s) possuidor(a)(es) do “IMOVEL
URBANO” com érea de 250,00 m* (duzentos e cinquenta virgula zero e zero metros quadrados),
localizado na RUA 14, QUADRA 20, CASA 18, BAIRRO NOVA CAXIAS, CONJUNTO
COHAB no municipio de Caxias-MA na qual foi edificado um IMOVEL RESIDENCIAL
composto por Garagem, Sala De Estar, Sala de Jantar, Cozinha, Area De Servigo, 01 (um)
Banheiro Social e 03 (trés) quartos. Inscrigio Imobilidria N° 000007521,

CLAUSULA SEGUNDA: Que assim sendo, vem(vém) ele(a)(s) VENDEDOR(A)ES), pelo
presente Instrumento e na melhor forma de direito, prometer como de fato e na verdade prometido
tem(tém) vender(em) dito imével ao(a)(s) COMPRADOR(AXES) e este(a)(s) por sua vez, se
obriga(m) e se compromete(m) compra-lo pelo prego certo e ajustado de: O valor de adesio ao
negécio de R$90.000,00 (noventa mil reais). A ser transferido para a conta do PROMISSARIO
VENDEDOR.

CLAUSULA ESPECIAL: Dados Bancérios para deposito do valor total do imével:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

AGENCIA: 0028

OP: 1288

CONTA POUPANCA: 000856429638-0

TITULAR: DEZIRA DO NASCIMENTO MORAES

CLAUSULA TERCEIRA: Que o(a)(s) COMPRADOR(AXES) sera(do) emitido(a)(s) na posse,
dominio, direito, uso, £0z0, acdo e servidio sobre o imével objeto do presente Instrumento a partir
desta data 30/05/2021, correndo por conta tnica e exclusiva do(a)(s) COMPRADOR(A)XES), a
partir do recebimento do imével, todas as taxas, impostos emolumentos, custas escritura e demais
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, mesmo que cobradas e/ou langadas em
nome do(a)(s) VENDEDOR(A)ES).

CLAUSULA QUARTA: O imével objeto do presente Instrumento serd entregue ao(a)(s)

COMPRADOR(AXES), na conformidade da Clausula Terceira supra, no estado de conservacio

em que se encontra, absolutamente em dia com todos os emolumentos de agua e luz.

CLAUSULA QUINTA: O(A)S) VENDEDOR(A)XES) se obriga(m) e se compromete{m) a
prestar(em) toda e qualquer assisténcia, bem como sua(s) presenca(s), se e quando solicitado(a)(s)
for(em), para a transferéncia definitiva do imével objeto do presente, em favor do(a)(s)

ki
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2
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COMPRADOR(A)(ES) Ou a quem este(a)(s) indicar(em), sem reclamagio, futuramente, por parte ,
do(a)(s) VENDEDOR(AXES), de quaisquer importincias devidas, além das aqui aj S .o
independentemente de outorga de procuragdes.
CLAUSULA SEXTA: Na hipétese de sinistro, de falecimento ou mesmo de separagio do(g)(s)
VENDEDOR(A)(ES), fica desde ja o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ou seus beneficiariok ou
Sucessores, autorizados a se habilitarem 10 réspectivo inventério e requererem junto ao orio
e/ou juizo competente, a Carta de Adjudicagio expedida a sequ favor, relativamente a0 ihovel
objeto da presente, podendo para tanto: constitujr advogados com os poderes da clausula “ad
Jjudicia”, perante qualquer Foro, Instincia ou Tribunal.

em qualquer tempo e época.

CLAUSULA OITAVA: Elegem as
qualquer, por mais privilegiado que se
dirimidas quaisquer duvidas, questdes

CLAUSULA NONA:
Cédigo Civil Brasileiro,

partes contratantes, com €xpressa rentincia de outro
ja, o Foro da Comarca de Caxias-MA, para nele serem
Ou pendéncias oriundas ou decorrentes deste Instrumento.

O presente Instrunrento é regido pelos Artigos n

°s 417 e seguintes do
» popularmente conhecido como LEI DE ARRAS..

ajustado, firmam o presente

: Instrumento em duas vias de igual teor e forma,
“ “ate com 02 {duas

as) testemunhas, para que produza seus legais efeitos em direito permitido.

Caxias (MA) 03 de MAIQ-gie5¢
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- INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA .

R

Pelo presente Instrumento particular de: PROMESSA DE COMPRA E VENDA que entre si
fazem, de um lado, como PROMITENTE VENDEDOR(ES) DELZIRA DO NASCIMENTO

MORAES, brasileira, maior, divorciada, autonoma, nascida em 03/11/1977, portadora d '

documento de identidade RG n°® 040173782010-5 expedida pelo SSP/MA em 07/07/201
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF sob o n° 297.954.
41, residente e domiciliada na Rua Agaape, n° 16, Conjnnto Joquei Clube, Fortaleza .
neste ato representado pelo mesmo(s) e, como PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) KIARA
FERNANDA RODRIGUES BRAGA, brasileira, maior, divorciada, assistente social, portadora
da Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH) n° 06005935079, expedida pelo DETRAN/MA em
22/10/2018 onde consta o documento de identidade RG sob o n° 2305311 expedida pelo SSP-PL,
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF sob o n° 011.345.443-
08, domiciliada no enderegco a Travessa Galeana n° 32, Apartamento 13, Residencial
Carreiro, Bairro Centro, em Caxias-MA, a seguir simplesmente designado(a)(os) de

" COMPRADOR(A)ES), que tem entre si, justo e contratado o presente Instrumento, mediante as
" clausulas e condigdes a seguir: :

CLAUSULA PRIMEIRA: O(A)XS) primeiro(aXs) nomeado(a)Xs), designado(a)(s)
VENDEDOR(AXES), é(s30) senhor(a)es) € legitimo(a)(s) possuidor(a)(es) do “IMOVEL
URBANQO?” com érea de 250,00 m* (duzentos e cinquenta virgula zero e zero metros quadrados),
localizado na RUA 14, QUADRA 20, CASA 18, BAIRRO NOVA CAXIAS, CONJUNTO
COHAB no municipio de Caxias-MA na qual foi edificado um IMOVEL RESIDENCIAL
composto por. Garagem, Sala De Estar, Sala de Jantar, Cozinha, Area De Servigo, 01 (um)
Banheiro Social e 03 (trés).quartos. Inscrigo Imobilidria N° 000007521.

CLAUSULA SEGUNDA: Que assim sendo, vem(vém) ele(aXs) VENDEDOR(AXES), pelo
presente Instrumento e na melhor forma de direito, prometer como de fato e na verdade prometido
tem(tém) vender(em) dito imével ao(a)(s) COMPRADOR(AXES) e este{a)(s) por sua vez, s¢

. obriga(m) e se compromete(m) compra-lo pelo preco certo e ajustado de:.O valor de adesdo ao

negécio de R$90.000,00 (roventa mil reais). A ser transferido para a conta do PROMISSARIO

CLAUSULA ESPECIAL: Dados Bancarios para deposito do valor total do imével:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
AGENCIA: 0028 :
OP: 1288 .. o

CONTA POUPANCA: 000856429638-0 o
TITULAR: DEZIRA DO'NASCIMENTO MORAES

CLAUSULA TERCEIRA: Que o(a)s) COMPRADOR(A)ES) seré(do) emitido(a)(s) na posse,
dominio; direito, uso, g0z, agio e servidio sobre o imével objeto do presente Instrumento a partir
destadata 30/05/2021, ¢orrendo por conta tmica e exclusiva do(a)(s) COMPRADOR(AXES), a
partir do recebimento do imével, todas as taxas, impostos emolumentos, custas escritura e demais
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imé6vel, mesmo que cobradas e/ou langadas em
nome do(a)(s) VENDEDOR(AXES). o '

CLAUSULA QUARTA: O imével objeto do presente Instrumento sera entregue ao(a)s)

C_O’MPRADOR( AXES), na conformidade da Cléusula Terceira supra, no estado de conservagio

em'que se encontra, absolutamente em dia com todos os emolumentos de 4gua ¢ luz.

CLAUSULA QUINTA: O(AXS) VENDEDOR(AXES) s obriga(m) e se compromete(m) a

présﬁr(ein) foda e qualquer assisténcia, bem como sua( s) presenca(s), se e quando solicitado(a)(s)
gq‘;(gm)j?; (para’a .u'gx;sferénc.ia definitiva do imével objeto do presente, em favor do(a)(s)

e o g 1
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COMPRADOR(A)ES) ou a quem este(a)(s) indicar(em), sem reclamagio, futuramente} por, parte
do(a)(s) VENDEDOR(A)ES), de quaisquer importdncias devidas, além das aqui
independentemente de outorga de procuragdes.

porparte . £J |
ajustadss, ()35 /309

o s

CLAUSULA SEXTA: Na hipétese de sinistro, de falecimento ou mesmo de separagéo do(a)(s)
VENDEDOR(A)XES), fica desde ja o(a)(s) COMPRADOR(AXES) ou seus beneficiarios ou
sucessores, autorizados a se habilitarem no respectivo inventario € requererem junto ao Cartério
e/ou juizo competente, a Carta de Adjudicacio expedida a seu favor, relativamente a0 imove
objeto da presente, podendo para tanto: constituir advogados com os poderes da clausula
judicia”, perante qualquer Foro, Instincia ou Tribunal. '

CLAUSULA SETIMA: O presente Instrumento ¢ feito entre as partes contratantes, por si, seus
herdeiros e sucessores, em carter irrevogavel e irretratavel, desde que as obrigagBes aqui
assumidas estejam totalmente cumpridas e satisfeitas, obrigando-se estas mesmas partes a
manterem este Instrumento para sempre bom, firme e valioso e ao(a)Xs) VENDEDOR(AXES) a
responder(em) pelos riscos de Evicgdo de Direitos, se € quando chamado(a)(s) for(em) 4 Autoria,
em qualquer tempo € época.

CLAUSULA OITAVA: Elegem as partes contratantes, com expressa renancia de outro
qualquer, por mais privilegiado que seja, 0 Foro da Comarca de Caxias-MA, para nele serem
dirimidas quaisquer dividas, questdes ou pendéncias oriundas ou decorrentes deste Instrumento,

CLAUSULA NONA: O presente Instruntento é regido pelos Artigos n° 417 e seguintes do
Cédigo Civil Brasileiro, popularmente conhecido como LEI DE ARRAS.

_Ep

o presente Instrumento em duas vias de igual teor e forma,
para que produza seus legais efeitos em direito permitido.

or assim haverem ajustado, firmam
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PREFEITURA DE CAXIAS
SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAO

Praga Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
REFERENTES A IMOVEIS

Numero: 00001527502024

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS ~ MA, por intermédio do Departamento
de Arrecadagdo, CERTIFICA que o imdvel abaixo qualificado encontra-se em situagdo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a
Tributos imobiliarios, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda néo registrados,
ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei
Federal n° 5.172/1966.

Finalidade: -

ENDEREGO DO IMOVEL

Inscrigdo Imobilidria: 000007521

Enderego: RUA 14
Nuamero: 18 Complemento: CONJ:COHAB;QUADRA:20;

Bairro: NOVA CAXIAS CEP:
LOCALIZACAO CARTOGRAFICA
Distrito: 1 Setor:2
Quadra: 202 Lote: 0085
Unidade: 001
PROPRIETARIOS

297.954.068-41 - DELZIRA DO NASCIMENTO MORAES - PROPRIETARIO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 250,00 Testada Principal: 10,00
Area Edificada: 40,00 Valor da Edificagdo: 1.823,76
Valor Venal do Terreno: 4.000,00 Valor Total: 5.823,76

Cédigo de validagdao: B4DEC6DSAE913A11CFECEA45608F862E
Data de expedigdo: 12/11/2024 10:43:44
Data de validade da certiddo: 10/02/2025



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: IGOR GARCIA AGUIAR

CPF: 564.725.873-53

Certiddo n°: 77258814/2024

Expedigdo: 07/11/2024, as 10:21:59

Validade: 06/05/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgéo.

Certifica-se que IGOR GARCIA AGUIAR, inscrito{a) no CPF sob o n°
564.725.873-53, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacédo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadrios, a honoréarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execug¢do de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposig¢do legal, contiver forga executiva.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: IGOR GARCIA AGUIAR
CPF: 564.725.873-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda néo vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execucao fiscal, ou objeto de decis@o judicial que determina sua desconsideragéo para fins de
certificacéo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:26:06 do dia 19/11/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/05/2025.

Cédigo de controle da certid&o: BE98.2B6E.AD69.2C7D

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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DECLARACAO

Eu., IGOR GARCIA AGUIAR, declaro esta de acordo com a LOCACAO de um imé6vel de minha
outorga, localizado na Rua 14, qd 20, Casa 18 - Cohab - Caxias - MA, para o exercicio de 2025.

IGOR GARCIA AGUIAR
Outorgado
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(RUSRIC:. A
OFICIO 0035/2025.

A Secretaria Municipal de Finangas para insergdo de Dotagdo Orcamentéria.

Protocolo Geral
Mat. 28372-1

Caxias, MA, 02/01/2025.

Joaci Neres dos Santos
Contador
CRC 3.517-MA




FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCI

PRAGCA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO
06082820000156 Exercicio: 2025
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COORDENAGAO DE EXECUGAO ORGAMENTARIA

Processo Administrativo n° /

~
Informo que existe dotacdo orgcamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

S e
th

ot

W
\}0

Orgfio: 28 SEC MUN DE PROTEGAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA
Unidade: 14 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS

Proj/Ativ: MANUTENGAO DO FUNDO DE ASSISTENCIA SOCIAL

Dotagdo: 08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00

' SadoR OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
aldo R$:
1.150.000,00

Caxias-MA, 02/01/2025
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ESTADO DO MARANHAO L_——%’E—_
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS “

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO 00035/2025

AUT 0RIZA§A~0 PARA ABERTURA DE PROCESSO, AI:ROVACA'O DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Iimo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispde o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragoes AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locagdo de Imovezs conforme
solicitag¢do expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso 1l do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo f
acima identificado possuem adequagcdo or¢amentaria e financeira com a Lei
Orgamentdria Anual (LOA), compatibilidade com e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento das legislagdes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosamente.

Adriana Raquel Sghtos/de Sousa
Secretdrio (a) Mlnicipal de Protegio Social, Primeira Infincia e Pessoa Idosa

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Oficio N2 0035/2025.
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A Comissdo Central de Contratos para conhecimento, anélise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

g}ﬁ;fg Cordeiro

Secrefd nicipal Adjunto de Administracdo
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AUTUAGAO DO PROCESSO

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatério nas condigdes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
¢ Processo Administrativo n° 00035/2025
¢ Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO
¢ Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINlSTRAQAO.

DO OBJETO DA LICITAGAO
o Descrigao: LOC!\Q/'\O DE IMOVEL para funcionamento do (a) CRAS DO
BAIRRO MUTIRAO, situada no endereco a seguir: Rua 14, Quadra: 20, Casa:
18, Bairro. Cohab, Caxias — MA, vinculada a SECRETARIA MUNICIPAL DE
PROTEGAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA deste
municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
e R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais),

DAS CONDIGOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a
finalidade acima descrita é adequado vez que, o0 mesmo, pela quantidade de
cdmodos disponiveis, localizagdo fisica e disponibilidade de mercado. O
mesmo revela-se ndo sO6 adequado, como também oportuno para uso,
mediante contrato de locagdo, pela Administragdo Publica Municipal,
revertendo em amplos beneficios para a populagdo. O valor da proposta
apresentada pelo proprietario do imével, também se revela adequada, vez que
dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS )
e As despesas para atender ao objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO,
ocorrerdo por conta da dotagdo orgamentaria:

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Comissdo Central de Licitagdo da Rrefeitura Municipal de Caxias, Estado do
Maranhéo, em 02 de janeiro de 2025;

igor Méfio C dos Santos
Presidente de Comissédo Central de Licitagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praca Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Criado pela Lei

EXPEDIENTE

Criado pela Lei N° 2331/2017 , é uma publicacao
exclusivamente eletronica da Administracéo Direta
deste Municipio.

ACERVO :
Voee pode-acessar as edicoes do Diidrio Oficial de
forma online através do seguinte endereco:
https://www caxias. ma.gov. br/diario. Para realizar
pesquisas utilizando qualguer termo ou aplicar
filtros especificos, basta acessar a-mesma pagina:
hitps://www.caxias.ma.gov.br/diario. Importante
ressaltar que todas as consultas, pesquisas e
downloads séo totalmente gratuitos e nfo requerem
nenhum tipo de cadastro prévio.

PERIDIOCIDADE \

As edicoes sao publicadas diariamente, exceto nos
dias de sabado, domingo e feriados. -
RESPONSAVEL

Prefeitura Municipal de Caxias - MA

CNPJ: 05.281.738/6001-98; Prefeito José Gentil
Rosa Neto

Endereco: Praca Dias Carneiro, 600, Centro
Telefone: (99) 3521-3025 e:mail;
diario@caxias. ma.gov.br

Site: hitps://www.caxias.ma.gov.br
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1 - GABINETE
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GABINETE

ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025.

ERRATA SOBRE O ANEXO I DA LEI MUNICIPAL
N° 2.733 DE 02 DE JANFIRO DE 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranhdo, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas
prerrogativas e atribuigdes legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Orgéanica do
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Prefeitura Municipal de Caxias - MA
Prefeito José Gentil Rosa Neto

© 233172017 N°. 612472025 Caxias - MA, 03/01/2025

Municipio,
RESOLVE:

Art. 19 No Anexo I da Lei Municipal n® 2733 de 02 de
janeiro de 2025;

ONDE SE LE:

ASSESSOR TECNICO As-4 05
[ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS7 05
LEIA - SE:

CHEFE DE CERIMONIAL AS-3
ASSESSOR TECNICO AS-4
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7

Art. 29, Esta errata entra em vigor na data de sua
publicacéo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAO AO TERCEIRO DIA DO
MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E
CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO
Prefeito Municipal de Caxias/MA
Cédigo identificador:

b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02cccde1f77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d53bh810318c4902e40dde

DECRETO MUNICIPAL N2 01 DE 03 DE JANEIRO DE
2025
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 09 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VI, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comisséo de
Secretaria Municipal De Protec&o Social;

INOME CARGO SIMBOLO

CYNTHIA MARIA LUCENAISECRETARIA ADJUNTA DE PROTECAO|AS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N? 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
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atribuigdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XII, da Lei Organica do

DECRETA:

Municipio, e
FLS%

Art. 12, Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Secretaria Municipal Da Primeira Infancia;

NOME CARGO SIMBOLO

PRISCILA KARLA SOUSASEQRETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRAJAS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAQO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, Xll, da Lei Orgéanica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de

Presidente Da Comissao De Contratacdo Do
Municipio:

INoME JcarGo [simBoLO ]
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IGOR MARIO CUTRIM DOS[PRESIDENTE DA COM!SSAO DEISOLADO
SANTOS CONTRATACAQ DO MUNICIPIO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIlI, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Procurador Geral do Municipio:

[NOME
AMES LOBO DE OLIVEIRA]
LIMA

CARGO |simBoLo
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO |ISOLADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagdo acesse
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 13 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, Xll, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Controlador Geral Do Municipio:

[NoME CARGO [simBOLO
[1sA1AS JOSE DA SILVA NETO |CONTROLADOR GERAL DO MUNICIPIO _[ISOLADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 14 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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HINO DE CAXIAS

LETRA: Teodoro Ribeiro Jinior
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MUSICA:: por Elpidio Pereira L_______;_______Ar_——s

Clara estrela no céu maranhense,
Lira flébil do meigo cantor,

Tua luz outra estrela ndo vence,
Nem a lira mais cheia de amor.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas ndo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitdria nas langas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

N&o crearam teus seios escravos,
Bentos seios do alvor da camélia,
Que nds somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Gloria! Gléria! As faganhas proclamem,
Da princesa do adusto sertéo,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhdo.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

MUNICIPIO Assinado de forma

digital por MUNICIPIO

DE DE

CAXIAS:0608282000015

CAXIAS:06082 6
Dados: 2025.01.03

820000156  33.19:53-0300"
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CEP: 65.604-090 https://caxias.ma.gov.br/ (99) 3521-3025

P Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagéo acesse
https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025




PREFEITURA DE

CAXIAS | =™
DE LICITAGAO

Viver aqui € bom demais!

SRR J Ao«

T

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° . 7
PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E .

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n° 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela , Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Ceédula de Identidade n°

e do CPF n° , @ seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteragdes e demais legislagbes pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO )
O presente contrato tem pér objeto a LOCACAO DE IMOVEL que

sera destinado a instalacao e funcionamento , situada na
Rua , n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposi¢cdes expressa na Lei
n® 14.133/21 Licitagdes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locacgbes de Imbveis Urbanos) e
Lei n® 10.406/2002 (Codigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( )
totalizando o valor global de R$
( ).

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Or¢amento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n¢, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagdo orgcamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta —- DO PAGAMENTO
A Locatéria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundacgao Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto serad sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n&o
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagido da inflagdo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execug¢do do Contrato, em compatibilidade

com as obrigagbes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imével
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo do imovel;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizagdo da LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locacéo;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagédo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;
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4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir 8 conservagao de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condicdes recebidas;

5. Realizar a imediata reparag¢ao dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalacdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagdo, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragdées decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagcido a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobranga de tributos, qualquer intimag¢ao, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioragdo, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uuteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pela LOCADORA, serao indenizaveis no todo ou em razéo a ser objeto de
negociacao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que n3o
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serao indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retengéo.
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Clausula Décima Primeira ~ DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessério a regularizacao
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal
quando |he faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o
disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n°® 14.133/21

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengao por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizagéo.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracédo, cujas necessidades de instalagcdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigacbes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparagéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/2021 com
suas alteragdes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranh&o, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretagdo deste contrato com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR
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Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

Caxias, 03 de janeiro de 2025

os Santos

Presidente da Comissdo Central de Licitagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praca Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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SOLICITANTE: Comiss&o de Contratagdo

ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCACAO DE IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL (CRAS) BAIRRO MUTIRAO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E PESSOA IDOSA
DO MUNICIPIO DE CAXIAS/MA.

1 — RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comiss@o Permanente
de Licitagdo para andlise e emissdo de parecer juridico atinente ao procedimento
administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, cujo objeto é a
locagéo de imével, visando o funcionamento do CRAS Mutiréo, para atender as
necessidades da Secretaria de Prote¢éo Social, Primeira Infancia e Pessoa idosa do
municipio de Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:

a) Oficio n° 035/2025/SEC MUN ADM/PMC:; assinado pelo Sr.
Josinaldo Cordeiro, e datado de 02 de janeiro de 2025.

b) Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Financas, Administragdo, Planejamento e
Gestéo Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranhso; e pela Sra.
Adriana Raquel Santos de Sousa, ordenadora de despesas;

¢) Laudo Técnico de Avaliagio, assinado pelo engenheiro responsavel,
Sr. Francisco de Assis Assungdo Araujo e datado de 02 de janeiro
de 2025.

d) Estudo Técnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretario Adjunto
de Administragéo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro
de 2025;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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e) Declaragdo de inexisténcia de imdveis, assinado pelo Sr. Josinaldo
Cordeiro, Secretario Municipal Adjunto de Administragcdo, datado de
02 de janeiro de 2025.

f) Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, Secretario Municipal
Adjunto de Administragao, datado de 02 de janeiro de 2025;

g) Documentagéo do procurador do imével, Sr. Igor Garcia Aguiar;

h) Declaragéo de aceite de locagio, assinado pelo Sr. Igor Garcia
Aguiar, procurador do imével;

i) Dotagéio orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos Santos,
datada de 02 de janeiro de 2025;

) Autorizagdo orgamentaria, assinada pela Secretaria Municipal de
Protecdo Social, Primeira Infincia e Pessoa Idosa, Sra. Adriana
Raquel de Sousa em 02 de janeiro de 2025;

k) Autuagdo assinada pelo Presidente da Comissio de Contratagéo,
Sr. Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02 de janeiro de
2025;

[) Termo de Juntada de documentagéo, assinada pelo Sr. Igor Mario
Cutrim, bem como as certidées negativas do procurador do imével.

m) Minuta do Contrato, bem como encaminhamento a Assessoria
Juridica da CCL datado de 03 janeiro de 2025.

A presente manifestagéo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagles a
respeito da celebragdo de contrato de locagéo pela Secretaria Municipal de Protecéao
Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa do Municipio de Caxias/MA, com fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que versa sobre a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo para aquisicio ou locagdo de imével cujas caracteristicas
de instalagbes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administragdo e Planejamento do Municipio de Caxias/MA, através do referido
procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, visa a
locagéo de imével para funcionamento o CRAS Mutirdo, da Secretaria de Protecgao

COMISSAOQ CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa, conforme mencionado acima, 0 procésso €
vinculado & Secretaria Municipal de Administragdo do Municipio de Caxias/MA.

Importante destacar que a finalidade da locagdo é Unica e exclusiva para
atender ao interesse Publico, uma vez que o Municipio de Caxias ndo dispdée de
imoéveis vazios para sediar CRAS do Mutirdo, portanto, resta claro a necessidade de
se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutura fisica e logistica adequadas
para tal finalidade.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e o imével se
encontram aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade
juridica e qualificagéo técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta
Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagdo, o qual seja:
R$2.000,00 (dois mil reais) mensais. Pelo prazo de 12 (doze) meses.

Por ultimo, & imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a
possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a referida Lei,
sendo que a opg¢ado escolhida devera ser indicada expressamente no edital ou
instrumento de contratacido direta.

E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

2 - PARECER
2.1 — DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagao limitar-se-a a
duvida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria,
abstendo-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e
quanto a outras questdes ndo ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administragéo.

A emissdo deste parecer nao significa endosso ao mérito administrativo, tendo
em vista que é relativo a area juridica, ndo adentrando a competéncia técnica da

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP; 65.600-000 - Caxias / MA
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Administragdo, em atendimento & recomendagéo da Consultoria-Geral da Unido, por
meio das Boas Praticas Consuitivas — BCP n° 07, qual seja:

“O Orgédo Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre
temas nédo juridicos, tais como 0s técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da possibilidade de emitir
opiniéo ou fazer recomendagfes sobre tais questoes, apontando tratar-
se de juizo discricionédrio, se aplicavel. Ademais, caso adentre em
questéo juridica que possa ter reflexo significativo em aspecto técnico
deve apontar e esclarecer qual a situagéo juridica existente que autoriza
sua manifestagdo naquele ponto.”

Portanto, passa-se a analise dos aspectos relacionados as orientagdes
juridicas ora perquiridas.

2.2 - DA FUNDAMENTAGAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagéo de
servigos publicos a realizagao de prévio procedimento licitatorio.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a Administracéo
Publica, ressalva casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder
Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se
depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagbes de
pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitir4 as exigéncias de qualificagdo técnica e
econdmica indispenséveis & garantia do cumprimento das obrigagdes.
(grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como a
Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
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e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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as Licitagbes e Contratagdes Publicas. A referida Lei n° 14.133/2021, excepcionou, em
seu art. 75, inciso V, a regra para a presente Licitagdo por procedimento de
inexigibilidade, ora em razdo de situagbes de flagrante excepcionalidade, onde a
licitagéo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do caso, o interesse
publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em
vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questso, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

I - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratacdo de servigos que sé possam ser fornecidos por produtor,
empresa ou representante comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por
meio de empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica
especializada ou pela opinido publica;

lll - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas
de notdria especializagdo, vedada a inexigibilidade para servigos de
publicidade e divulgagao:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalag6es e de localizagdo tornem necesséria sua escolha. (grifo
nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagao
cujas caracteristicas sejam “aquisi¢do ou locagio de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela,
visto que somente o presente imével dispde das caracteristicas almejadas para suprir
o interesse publico, de acordo com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagio nio se trata de
uma locagéo geral, onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria
Municipal de Proteg¢do Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa do municipio de
Caxias/MA.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura celebragio
do contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico
nesse caso especifico.

Por fim, é imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da presenca do
Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela Administragao Publica, ndo
se trata de discricionariedade e sim de obriga¢do, conforme disposto no artigo 117 da
Nova Lei de Licitagbes e Contratos, Lei n°. 14.133/2021. Vejamos:

“Art. 117. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e
fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administragdo  especialmente  designados conforme  requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos,
permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com
informagdes pertinentes a essa atribuigéo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que
for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados.

§ 2° O fiscal do contrato informaré a seus superiores, em tempo habil
para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar
deciséo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos érgdos de assessoramento
Jjuridico e de controle interno da Administragdo, que deveréo dirimir
duvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos
na execugéo contratual.

§ 4° Na hipdtese da contratagdo de terceiros prevista no caput deste
artigo, deveréo ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumiré responsabilidade
civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagbes
prestadas, firmaré termo de compromisso de confidencialidade e nédo
poderé exercer atribuicdo prépria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagdo de terceiros ndo eximira de responsabilidade o fiscal
do contrato, nos limites das informagbes recebidas do terceiro
contratado.”

Nos autos ora em anélise, nio foi possivel identificar quem seria o Fiscal
de Contrato que ira acompanhar a execugdo em questéo.

Iil - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o prisma
estritamente juridico, ndo the competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n° Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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dos atos praticados no ambito da Administragio, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, ndo
vinculando, portanto, a decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposigdes normativas pertinentes, esta Assessoria
manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em analise, OPINANDO pela
possibilidade da Celebragdo do Contrato de Prestagdo de Locagdo. Desde que

juntada a Portaria designando o Fiscal de Contrato responsavel pela execucio
contratual do presente processo.

Isto posto, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam encaminhados
ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para andlise final do tramite
processual.

Este € o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica submetido a
apreciagéo e autorizagéo superior.

Caxias (MA), 03 de janeiro de 2025.

Ely Carlos Rodrigues Chaves
Assessoria Juridica da Comisséo Central de Licitagdo
OAB/MA 29.749

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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A Controladoria Geral do Municipio, para as devidas providéncias,

Caxias, J6 __ de janeiro de 2025

dos Santos
Presidente da Comissao Central de Licitagdo

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGCAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO Ne2: 00035/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

CONSULENTE: COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO - CCL

PROPRIETARIO/LOCADOR: IGOR GARCIA AGUIAR

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CRAS DO BAIRRO MUTIRAO

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. LEI Ne
14.133/2021. [INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO.
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. PARECER
FAVORAVEL A CELEBRAGCAO DO CONTRATO.

I. RELATORIO:

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo para
andlise e emissdo de parecer de conformidade atinente ao procedimento administrativo na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOQ, cujo objeto é a locagdo de imdvel urbano para
funcionamento da sede do CRAS DO BAIRRO MUTIRAOQ, do Municipio de Caxias/MA.

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagdes a respeito da
celebragdo de contrato de locagdo pela Secretaria Municipal de Protecdo social, Primeira Infancia
e Pessoa Idosa, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que versa sobre a
contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢io ou locagdo de imével cujas

caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

Importante destacar que a finalidade da locagdo é Unica e exclusiva para atender ao interesse
Publico, uma vez que ndo existem prédios publicos disponiveis que possam atender a esta

finalidade da contratagio ora pleiteada.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietdrio e o imével se encontram aptos
para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e qualificacdo
técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados pela Comissdo de Contratagdo através do

parecer n2 0035/2025- ADM/PMC.

Ao final, importante informar o valor da referida contratacio, o qual seja: VALOR MENSAL R$

2.000,00 (DOIS MIL REAIS); VALOR GLOBAL R$ 24.000,00 (VINTE E QUATRO M| REAIS).

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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Por Ultimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de Licitagdes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou

contratar diretamente de acordo com a referida Lei.
E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

Il - PARECER

IL.I - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestacdo limitar-se- 4 3 duvida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos
aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questdes ndo
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragdo. A
emissdo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista que é
relativo ao controle interno, ndo adentrando & competéncia técnica da Administracdo, em
atendimento a recomendagdo da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Préticas

Consultivas — BCP n2 07, qual seja:

0 Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da
possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendagdes sobre tais questdes, apontando tratar-
se de juizo discriciondrio, se aplicdvel. Ademais, caso adentre em questo juridica que possa ter
reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a situacdo juridica

existente que autoriza sua manifestacdo naquele ponto.

Portanto, passa-se a andlise dos aspectos relacionados as orienta¢des de conformidades ora

perquiridas.
1.1l -DA FUNDAMENTACAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagio de servicos publicos a

realizagdo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado & Administracdo Publica, ressalva

casos em que a legisla¢do infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade de contratar

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo

transcrito:
Art. 37. Omissis

[...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legisla¢do, as obras, servigos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢Ges a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, 0 qual somente permitird as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do

cumprimento dasAobrigagE‘)es. (grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n? 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lei Geral de
Licitacbes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta as Licitagdes e ContratagOes

Pablicas.

A referida Lei n? 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitacdo por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situagbes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como € o caso da presente inexigibilidade,

tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questao, vejamos:

Art. 74. € inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos

casos de:

| - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagao de
servicos que s6 possam ser fornecidos por produtor, empresa ou

representante comercial exclusivos;

I - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou

pela opinido publica;

CONTROLADORIA GERAL
Praca Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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Ill - contrata¢do dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notédria
especializagdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e

divulgagdo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de

credenciamento;

V - aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de

localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagao cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela, visto que somente o presente imével
dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as

caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contrata¢gao nao se trata de um servigo geral,
onde qualquer imdvel satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Protegao social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa. Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da
futura celebracdo do contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse

publico nesse caso especifico.
Il — DA DOCUMENTAGAO DOS AUTOS:

Com base na andlise realizada dos documentos presentes nos autos do presente processo
administrativo, verifica-se, a auséncia do Documento Publico de Registro do Imével (Certiddo
de Registro do imdvel expedida pelo cartério competente). Desta forma, para que seja sanada

a pendéncia, recomenda-se a juntada da documentacdo necessaria.

IV - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos

atos praticados no ambito da Administragao.

Além disso, este parecer possui cardter meramente opinativo, ndo vinculando, portanto, a

decis3o do gestor. /b( '
CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010

E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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Ex positis, com fulcro nas disposicGes normativas pertinentes, esta controladoria apds andlise
documental e processual dos autos, recomenda pelo atendimento do disposto no item IIl do
presente relatério, e manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em comento,

OPINANDO pela possibilidade da Celebragdo do Contrato de Locacdo.
Retornem-se os autos a Comissdao Permanente de Licitagdo para as providéncias cabiveis.
E o parecer, salvo melhor juizo.
Caxias/MA, 06 de janeiro de 2025.
Xhom OL& /Yn’OMO\ Jouia Slue
Lillian de Maria Paiva Souza

Coordenadora do Controle Interno
Advogada QAB/PI 12.590

Isaias Jose da Silva Neto
Controlador Geral do Municipio

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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AUTORIZAGAO DE CONTRATAGI-\O DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 35/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00035/2025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranhao, por meio da Secretaria Municipal de Administragéo,
com fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo Unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna
publico a AUTORIZAGAO para Contratagdo direta dos servicos de Locacéo de Iméveis, com a
seguinte fundamentacio:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1.1. O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021, o que autoriza a contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagéo.

1.2 O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitagdo, exige autorizagdo da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso
V da Lei n®. Lei n. 14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

21. Considerando que a situagdo se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de
abril de 2021.

2.2. Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que
comprovam que o contratado possui habilitagéo e qualificagido minima para celebrar e contrato,
conforme preconizado no artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3. Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comisséo de Contratacdo
quanto o Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida
contratagéo.

24, DECLARO inexigivel, a realizagdo de procedimento licitatério e AUTORIZO a
contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagéo, do (a) Sr. (a) IGOR GARCIA AGUIAR, CPF
n° 564.725.873-53, no valor total de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais) devendo a despesa
ser regularmente empenhada com observéncia das formalidades legais.

3. DA RATIFICAGAO

3.1. RATIFICO a condigdo de Inexigibilidade de Licitagdo para a locagdo do imdvel de
propriedade do (a) Sr(a) IGOR GARCIA AGUIAR, no valor mensal de R$ 2.000,00 (Dois mil
reais), totalizando o valor global de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais). para a locacdo do
objeto em questdo nos termos do Processo Administrativo n° 0035/2025. Determino a
lavratura do contrato ou instrumento equivalente.

4. DA PUBLICAGCAO

4.1. Em ateng&o ao disposto no paragrafo Unico do art. 74 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de
2021, publique-se o ato que autoriza esta contratagéo direta.

Caxias - MA, 06 de janeiro de 2025.

Adriana Raquél Saiitos de Sousa
Secretario (a) Myficipallde Protecéo Social,
Primeira Infincia e Pessoa Idosa

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOYEIS N° 001.00035/2025. -~
PROCESSO ADMINISTRATIVO 00035/2025.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR
(A): IGOR GARCIA AGUIAR

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n® 600, Centro, Caxias -
MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a)
Secretério (a) Municipal de Protegéo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa, O (a) Sr (a): -
Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n° 550.970.493-49, a seguir
denominado (a) LOCATARIO (A) e o (a) Sr (a): Igor Garcia Aguiar, residentee -
domiciliado nesta cidade, portador do CPF/CNPJ n° 564.725.873-53, a seguir denominado
(a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°® -~
14.133/21, suas alteragbes e demais legislagbes pertinentes, assim como pelas clausulas a
seguir expressas: :

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem pdr objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera
destinado a instalagéo e funcionamento da (0): CRAS DO BAIRRO MUTIRAO, situada no —
endereco a seguir: Rua 14, Quadra: 20, Casa: 18, Bairro: Cohab, Caxias — MA, vinculada a —
Secretaria Municipal de Prote¢do Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposi¢des expressa na Lei n°
14.133/21 (Licitagbes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locagdes de Iméveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 (Codigo Civil).

—

Clausula Terceira - DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, o (a) contratante pagara a contratado (a) o
valor mensal fixado em R$ 2.000,00 (Dois mil reais), totalizando o valor global de R$ —
24.000,00 (Vinte e quatro mil reais), . ‘

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no Orgamento do Municipio de Caxias, classificada
conforme abaixo especificado:

28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FISICA

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagdo orcamentaria prevista para
atender despesas de mesma natureza.

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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Clausula Quinta — DA VIGENCIA

/
/ O presente contrato iniciar-se-a4 na data de sua assinatura e tera vigéncia
de 12 (doze) meses, podendo ser renovado de acordo com a Clausura Segunda;

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
O (a) Locatario (a) realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um)
ano a contar da data da entrega do imével ao () locatario (a).

Na falta do IGPM, da Fundacgdo Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP
(FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados,
o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a)
LOCADOR (A) e LOCATARIO (A), e que reflita a variagio da inflagdo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugéo do Contrato, em compatibilidade com
as obrigagbes assumidas;

2. Entregar ao (a) LOCATARIO (A) o imovel objeto deste Contrato, em
estado de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locacgéo, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel,

Clausula Nona - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa
autorizagdo do (a) LOCADOR (A);

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locagio;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacdo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia
do més subsequente ao vencido;

4. Manter o imdvel objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservacao de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, lumindrias, lampadas, reatores e etc. nas mesmas condicbes
recebidas;

5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagées;

6. Facilitar o acesso do (a) LOCADORO (A) ou de seu representante legal
a examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com,

pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia; %

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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7. Restituir o imével no fim do contrato de locagdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) locador (a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

9. Néo modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A);

10. Entregar imediatamente ao (a) LOCADOR (A), os documentos de
cobrancga de tributos, quaiquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioracéo, seréo
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que néo autorizadas pelo (a) LOCADOR (A),
podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imdvel, quando
autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), serédo indenizaveis no todo ou em raz&o a ser objeto de
negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como duteis,
porém n&o autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para o (a) LOCATARIO (A), que ndo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serao indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pelo (a) LOCATARIO
(A), quando findar a locagdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imovel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pelo (a)
LOCADOR (A), e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retengao.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGCAO

O (A) LOCATARIO (A) designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as davidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizacio das
faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando Ihe
faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no artigo 74,
Inciso V da Lei n° 14.133/21;.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre o (a) LOCATARIO (A) e o (a)
LOCADOR (A), sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada
como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira - DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato poderd ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para o (a) LOCATARIO (A), devendo a
parte interessada manifestar essa intengio por escrito, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizagéo. %
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Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIBILIDADE DE L;eﬂgi\o

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou locagéo
de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragcdo, cujas
necessidades de instalagio e localizagédo condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara o (a) LOCADOR (A) as sangdes previstas na Lei n® 14.133/21,~
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas ao (a) LOCADOR (A) por descumprimento
das clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime ao (a) LOCADOR (A) da reparacéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar ao (a)
LOCATARIO (A).

A aplicagéo das penalidades previstas nesta cldusula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS e
Os casos omissos serédo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alterages, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para
dirimir quaisquer duavidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e
juridicos efeitos.

Caxias (MA), 06 de janeiro de 2025.

Secretario (a) Municipal de Protegdo Social, P imeirzzfnféncia e Pessoa Idosa
Adriana Raquel Santo€ de Sodsa
LOCATARIO (A)

Ve

Igor Garcia Aguiar -
LOCADOR
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EXTRATO DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS [ X MKLIPIPIS ’\~
FLS
N 00035/2025;
S

PREFEITURA DE SECRETARIA MUNICIPAL

CﬂXI ns DE PROTEGAO SOCIAL,
PESSOA IDOSA E

5.3 8% PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e IGOR GARCIA AGUIAR;

LOCAGAO DE IMOVEL que sera destinado a instalagio e funcionamento do (a)
CRAS DO BAIRRO MUTIRAO, situada no enderego a seguir: Rua 14, Quadra: 20, Casa:
18, Bairro: Cohab, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Protecdo Social,
Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio;

BRI a e R SelNE Amparo legal as disposigbes expressas na lei n° 14.133/21
(licitagcbes e contratos), Lei n°® 8.245/91(locagdes de imodveis urbanos) e Lei n° 10.406/2002
(codigo civil);

VIel3Nel ¥ 12 (doze) meses;

\VZ:15e}3¥ Valor mensal fixado em R$ 2.000,00 (Dois mil reais), totalizando o valor global de
R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais),

plo}PNTYe} 28.14.08.244.0014.2055.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA FISICA

Secretério (a) Municipal de Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa
ldosa, o (a) Sr.(a) Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n°® 550.970.493-
49 e o (a): Igor Garcia Aguiar, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a) do CPF
n° 564.725.873-53, a seguir denominado(a) LOCADOR.

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias — MA em 06 de janeiro de 2025. Dr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n°® 274, Procurador Geral do Municipio.
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