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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 001
INEXIGIBILIDADE N° 165/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO 5080/2025.

CONTRATO DE LOCACAQ QUE ENTRE §1 CELEBRAM
A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADD DO
MARANMAG E & SR (A} ANAVALESCA 5]LVA DOS REIS
SANTOS

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, atravas da Secretaria Municipal de Satde de
Caxias, Estado do Maranhio, inscrits o CNPJMF sob ¢ n®. 09.239.491/0001-00, sitrada na Avenida
Getulio Vargas n° 23, Centre de Cultura José Sarney, Caxias- MA, noste ato representado pelo {a)
Secretario Municipal de Sadde de Caxias, Sr. Angelo Augusto Assungao Costa Couto, partador do RG
n® £59.355 - 55P-Pl, e CPF n® 197.112.713-20, a sequir denominada LOCATARIO (A) e a representante,
a 5r {a) ANA VALESCA SILVA DOS REIS SANTQS portadora do CPF n” n® 635 .358.403-25, residente e
domiciliada nesta cidade, a seguir denominado (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presenls
Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas alteragbes e demais [egisiagbes pertinentes, assim coma
pelas cldusulas a seguir expressas.

Clausula Primeira — DO QBJETO

O presente contrato tem pér objeto a LOCACAD DE IMOVEL que sera destinado &
instaiacac e funcienamento do {a) CAPS INFANTIL, situado {a) no {a} Rua Manoel Gongalves n® 1025 -
bairro: centro, Caxias — MA, vinculada 3 Secretarla Municipal de Sadde dests municipin.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1, Este contrate tem como amparo legal as disposigfes expressa na Lei n® 14.133/21
{Licitaghes & Contratos), Lei n® 8.245/91 {Locagles de Imoveis Urbanos) e Lei n® 10.406/2002
{Cédigo Civil),

Clausula Terceira - DO VALOR CONTRATUAL

Pelo ebjeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valer mensal fixado Rb
6.305.89 (Seis mil, trezentas e noventa ¢ cince reais e oitenta e nove centavos), totalizando o valor
total de RS 19.187,67 {Dezenove mil, cento e gitenta & sete rzais e sessenta e sete centaves)

Clausula Quarta — DOS RECURS0S FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente confrato correrdo por conta dos recursos
especificos consignados ne Orgamento doe Municipio de Caxias, classificada conforme  abaixo
especificado:;

- $4.01.10.301.0055.2311.0000 3.3.90.39.00 - QUTROS SERVIGOS BE TERCEIRCS - PESSQA
JURIDICA,

Fara cobrir despesas dos exersicios subsaguentes, em caso de termao aditivo, serdo
emitidas Motas de Empenho, & conta da dotagdo orgamentaria prevista para atender despesas {e mesma
natureza,

Clausula Guinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e lera vigéneia de 03 (irés)

meases. Podendo ser renavado, nos termos da Lei ™ 14.133/21. Py .
R
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Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locataria realizard o pagamento do aluguel até o 30° {trigesimo} dia do més
subsequente ao vencido.

Clausula Sétima - DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustade com base no WGPM, calculado & divulgado

pela Fundagao Getdlio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um} anc a contar da data da
entrega do imovel & locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagdo Getdlio Vargas, por qualquer motivo, fica desde ja
astabalacido que o indice substituto serd sucessivamente ¢ IPC (FIPE} e o |GP (FGV), respectivaments,
psla ordem. Caso estes indices sejam extintos ou néo calculados, o reajuste sera feito pela média de 03
{trés) indices a escalha, de comum acordo, do{a} LOCADOR{A} e LOCATARIA, e quereflita a variagdo da
imflaciio ooarrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS CBRIGAGCGES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a exscugio do Contrato, em compatibilidade com as abrigacdes

assumidas,

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estada de servir ao uso
a que se desting,

3. Garantir, durante periodo de locagio, o uso pacifico do imével locads,
4. Respender palos vicios ou defeitos anteriores & locagao do imovak,
5. Pagar s impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

Cliusula Nona - DAS OBRIGAGOES DA LOGATARIA
1. Utillizar o imovel exclusivaments para suas atividades, ndo podendo subloca-lo,
cedé-lo ou emprestd-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expréssa autorizagao da LOCADORA

2. Pagar pontualments as contas de consume de &gua, luz, telefone, bem como as
despesas ordind-ias de condominio e 05 encargos de [0cagag,

3. Efstuar o pagamento mensal, contra a apresenia¢do do recibo de aluguel ou
docurnente squivalente, emitido pelol{a) LOCADOR(A), até o 30° (frigésimo) dia do més subseguente ao
vencido;

4. Manter ¢ imével abjeto deste Contrate, notadamente no que se referir & conservagio
de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e hidraulicas. revestimento de piso,
lumindrias, lampadas, reatores, ete, nas mesmas condipdes recebidas;

5. Realizar a imediata reparacio dos danos varificados no imdvel, ou nas suas
ingtalagiias;

8. Facilitar o acesse da LOCADORA ou de seu representante legal a examinar ou
vistoriar o imdvel sempre que for solicitado expressaments, desde que com, pelo menas, 24 {vinte & quatre)
horas de anteced&ncia;

7. Restituir o imdvel no fim do contrato de locagdo, no estado em gue o recebeu, salvo
as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimenio do locador{a) o surgimenta de qualquer dang
ou defeito cuja reparaglo a este incumba, bem coma as eventuais lurbagdes de terceiros;

6. Nao modificar a forma interna ou externa do imavet sem o consenfimanio prévio

par escrito do locador, 'iﬂ \: -
!
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10. Enfregar imediatamente ao locadorfal os documentos de cobranga de tributos,
gualguer intimagao, multa ou exigéneia de autaridade plhblica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas assim
aguelas que t&m por finalidades conservar o imdvel cu evitar sua deterioragdo, serdo ohrigatoriaments
indenizéveis per inteire, ainda gue nao autorizadas pela LOCADORA, podendn, nesse caso, o valor ser
deduzido do alugusl;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como (ieis, entendidas assim aquelas
que t&m per finalidade aumentar ou facilitar o use do imével, quande autorizadas pela LOGADORA, serdo
indenizaveis no tode oU sm razao a ser objeto de negoeciagan.

2.1, As benfeiterias de que trata o item anterior, reconhecidas coma uters parém nig
autorizadas pela LOCADQORA, nao serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como veluptuarias, entendidas assim
aquelas de merg delsits ou recreio para a LOCATARIA, que nac aumentam o usao habitual do imével, ainda
que ¢ tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valar, ndo serdo indenizdvais:

3.1, As benfeitorias voluptudrias poderdo ser lavantadas pela LOCATARIA, quando findar a
locacao, desde gque sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imavel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nao autarizadas pela LOCADORA, e a8 Ulsis,
quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencio.

Clausula Décima Primeira — DAFISCALIZAGAD

A LOCATARIA designard um representante legal devidamente credenciade pelo
Gahinete do Prefeito, para dirimir as dividas que surgirem durante a vigéneia do presente instrumento,
determinande o que for necessdrio A regularizacio das faltas ou defeitos observados ou, ainda,
comunicando ao Prefeito Municipal quando |he faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis,
conforme a Lai n®14,133/21,

Clausula Décima Segunda - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de doecumentos entre & LOCATARIA e a LOCADORA, serd realizada
através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de sritrega de documentas.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presents contrato podera ser rescindide amigavalmente antes de términe do seu
prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada manifestar essa
intengdo por escrite, com antecedéncia minima de 60 {(sessenta) dias, ndo aplicando-se muita de
indenizagio.

Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acorda com a lei 14.133/21 Art. 74, Inciso V para a compra ou [ocagac de imdval
destinade ao alendimeanto das finaiidades precipuas da administragio, cujas necessidades de instalagdo
& lucahzacdo condicionem a sua escolha, desds que o preco seja compativel com o valor de mercado

O descumprimento total ou parcial de qualquer das chrigagtes ara estabeiecidas,
sujeitara a LOCADORA as sangoes pravistas na Lei n® 14.133/21, garantida a prévia e ampla defesa em
processo administrative,

O valor das multas aplicadas & LOCADORA por descumprimeanto das clausulas deste

Contralo correspondera a 2% (dois por canta) sobre o valor da fatura. o~
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0 pagarmente da multa nae exime a LDCADGR;’-} da reparagdc de eveniuais danos,
pardas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar & LOCATARIA,

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de cormpeténcia exclusiva da
Frafeitura Municipal de Caxias.

Cliusula Décima Quinta - DOS CASOS OMISS0S

Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lef n® 14.133/21 com 5uas alteracies,
demais legislagbes pertinentes e dos princlpios gerais de direita.

Clausula Décima Sexta— DO FORG

Fica eleity o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhdo, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas da interpretagas deste contrata com exclusae de gualquer outro, par mais privilegiade
fue seja.

E. por estarem justos e conlratados, as partss assinam o presente Contrato, que foi
impresso em 03 {trés} vias de igual tsor, para que surtarn seus legais & juridicos efeitos.

e

Caxias [MA), 2

)

- de dezembro de 2025,

peal b T
SR. ANGELO AUGUSTO ASSUNGAR. COSTA COUTO
Secretéric Municipal de Saade
LOCATARIO (A)

b

r oy - | @/Vb :
%@m Vodpsea < horee A s 2N o Towy
AMNA VALESCA SILVA DOS REIS SANTOS
LOCADOR/REPRESENTANTE
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25143 PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e a representants, Sr (2) ANA VALESCA SILVA
DO3S REIS SANTOS;

3:N]34e% LOCAGAO DE IMOVEL que sera destinado & instalagéio e funcionamento do (a)
CAF’S AD III $|tuadu fa) no {a) CAPS INFANTIL, situado (a} no (a} Rua Manosl Gongalves n® 1025 —
bairro: centro, Caxias — MA, vinculada & Secretaria Municipal de Saude deste municipio;

EHIDEV IS (e MWL Tl Amparo legal As disposigdes expressas na lei n® 14133721 (licitagdes e
contratos), Lei n® 8.245/91{locagdes de imdveis urbanos) e Lel n® 10.408/2002 (codign civily;

e S TREE 03 (trés) meses;

Ve ik valor mensal fixado em RS 6.395,39 {Seis mil, trezentos e noventa € cinco reais e oitenta e nove
centavos), totalizando o valor totai de RS 1918767 (Dezenove mil, cento e oitenta ¢ sefe reais =
sessenta e soate centavos),

UOHAR ST 04.01.10.301.0055.2311.0000  3.3.90.38.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRGS -
FESS0A JURIDICA;

i FIBEY Secretdrio Municipal de Salde de Caxias, 5r. Angelo Augusto Assungido Costa Couto,
par‘[adur do GPF n® 197.112.713-20 & a representante pela Sr {a) ANA VYALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS portador{a) do CPF n® n” 635.258.403-25, a seguir denominado(a) LOCADOR;

Transcrito em livro proprie do Municipio de Caxias — MA em 23 de dezembro de 2025. Dr, James de
Oliveira Lobg, OABMA n® 274, Procuradar Geral de Municipio.
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