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TERMO DE CONTRATOQ DE LOCAGAQ DE IMOVEIS N° 001
INEXIGIBILIDADE N° 171/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO 5136/2025

CONTRATO DE LOCACAC QUE ENTRE S
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAC E A SRA.
ANA VALESCA SILVA DDS REIS SANTOS.

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n® 800, Centro, Caxias -
MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a)
Secreldrio (a) Municipal de Protegio Social, Primeira Infincia e Pessca Idosa, a Sra.
Gardénia Maria Alves Santos, portador (a) do CPF n° 504.967.943-53, a sequir
denominado (a} LOCATARIO (A) e a representante, a Sra. Ana Valesca Silva dos Reis
Santos, residents & domiciliado nesta cidade, portador do CPF/CNPJ n® 635.358.403-25, a
seguir denominado (a) LOCADORA, acordam € justam firmar o presente Contrato, nos
lermos da Lei n° 14.133/21, suas alteracdes e demais legislagdes pertinantes, assim como
pelas clausulas a seguir expressas.

Clausula Primeira — DO OBJETO ]

QO presente contrato tem pdr objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que serd
destinade & instalagdo e funcionamento da (o) RESIDENCIA INCLUSIVA, situada no
endereco a seguir. Rua Senador Clodomir Cardoso, N° 1666, Bairro: Cangalheiro —
Caxias - MA, vinculada & Secretaria Municipal de Prote¢fo Social, Primeira Infancia e
Pessoa Idosa deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTOQ LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigBes expressa na Lei n®
44.133/21 (LicitagBes e Contratos), Lei n® 8.245/91 {Locagdes de Imdveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 {Cddigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, o {a) contratante pagara a contratado {(a} ©
valor mensal fixado em R$ 3.462.00 {trés mil, quatrocentos e sessenta ¢ dois reais),
totalizando o valor global de R$ 44.544,00 (Quarenta e um mil, quinhentos e guarenta e
guatro reais),

Cliusula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presenie contrato correrfio por conta dos
recursos especificos consignados no Orgamento do Municipio de Caxias, tlassificada
conforme abaixo especificado:

28.02.08.244.0045.2053.0000 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRQS -
PESSOA JURIDICA.

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de fermo
adilivo, serdo emitidas Notas de Empenhao, a conta da dotagio orgamentaria prevista para
atender despesas de mesma natureza.
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Clausula Guinta - DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e tera vigéncia
de 12 {DOZE) meses, podendo ser renovada de acordo com a Lei ne 14.133/21:

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
C (a} Locatario (a} realizara o pagamento do aluguel até o 30° {trigésime}
dia do més subseguente ac vencido.

Clausula $étima — DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS

O valor mensal do aluguel serd reajustardo com base no IGPM, calculado e
divulgade pela Fundagac Getiulio Vargas, chedecida a periodicidade minima de 01 (L)
anc a contar da data da entrega do imovel ac (4) locatario {al.

Na falta do IGPM, da Fundagédo Getllio Vargas, por qualquer motive, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente o IPC {FIPE) & 0 [GP
{FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados,
O reajuste serd feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a)
LOCADOR (A) e LOCATARIO {A), & que reflita a variagao da inflag&o ocarrida ne periodo.

Clausula Oitava - DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdc do Contrato, em compatibilidade com
as abrigagdes assumidas;

2. Entregar ao {a} LOCATARIO (A) o imével objeto deste Contrato, em
estado de servir a0 uso a gue se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagéo, © Uso pacifico do iméve! locado:

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagso da imévei:

5. Pagar os impastos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovet;

Clausula Nona - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imdvel exclusivamente para suas atividades, ndo podendo
sublocd-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parle, sam a prévia e expressa
autorizacao do (a) LOCADOR (A);

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de dgua, luz, telefone, bem
tomo as despesas ordinarias de condominic & os encargos de locagan;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagdo do recibo de
aluguel ou documenio equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia
tlo més subsequente ao vencido;

4. Manter o imdvel objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservagée de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de pisa, lumindrias, lAmpadas, reatores e etc. nas mesmas condighes
racebidas;

5. Realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imovel, ou nas
suas instalagtes;

&. Facilitar o acesso do (a) LOCADORO {A) ou de seu representante legal
a examinar QU vistoriar o imovel sempre que for solicitado expressamente, desde que com,
pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia:

ESTADC O MARAMHAD
PREFEITURA MUMICIPAL DE CAXIAS - MA
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7. Restituir o imével no fim do contrate ds locagdo, no estado em que o
recebeu, salvp as deterioragbes decomentes do seU Us0 normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) lacader {a} o surgimenio
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuals
turbactes de terceiros,

9. Ndo modificar a forma intema ou externa do imével sem o©
consentimenta prévio e por escrito do (a) LOTADOR (A);

10. Enfregar imediatamente ao (a) LOCADOR (A), 0s documentos de
cobranga de tributos, qualquer intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade puiblica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As henfeitorias reconhecidas pelas partes como necessérias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua dsterioragdo, seréo
obrigatoriamente indenizaveis par inteiro, ainda que nao autorizadas pelo (a) LOCADOR (A),
podendo, nesse ¢aso, o valor ser deduzido do aluguel,

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas
assim aguelas que t&m por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imdvel, quanda
autorizadas pelo {a) LOCADOR (A}, serfio indenizaveis no todo ou em razéo a ser objelo de
negociagdo.

2.1. As benfeitorias de gue trata o item anterior, reconhecidas como Uteis,
porém ndo autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), ndo serfo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pslas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aguelas de mera deleite ou recreio para o {a} LOCATARIO {A}, que nan
sumentam o uso habitual do imével, ainda que ¢ tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitarias voluptudrias poderdo ser levantadas pelo (a) LOCATARIC
(A}, quando findar a locagdo, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e 2 substdncia do
imawvak;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nfo autorizadas pelo (a)
LOCADOR (A), e as Uteis, quando auforizadas, permitem ¢ exercicio do direito de retengao.

Clausula Décima Primeira - DA FISCALIZAGAQ

0O {A} LOCATARIO {A} designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as ddvidas que surgirem durante a
vigéneia do presente instrumento, determinando o que for necessario & regularizagio tas
faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicande ao Prefeito Municipal quando lhe
faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no artigo 74,
Inciso V da Lei n® 14.133/21;.

Clausila Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca sventual de documentos entre o {a} LOCATARIO (A} e 0 (&}
LOCADOR (A), sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma serd considerada
como prova de entrega de documentos.

Clausuia Décima Terceira - DA RESCISAC DO CONTRATO
O presente contrato poderd ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para o (a) LOCATARIO {A), devendo a
parte interessada manifestar essa intengdo por escrito, comn antecedéncia rinima de 60 .
{sessenta} dias, nédo aplicando-se multa de indenizagas. g

ESTADD DO MARANHAD
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Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAD

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou
locagdo de imovel destinado ao atendimenta das finalidades precipuas da administragdo,
cUjas necessidades de instalacgéo e iocalizagdo condicionem a sua escolha, desde gue ¢
preco seja compativel com o valor de mercada,

O descumptimento total ou parcial de qualquer das cbrigagdes ora
estabelecidas, sujeitard o (a} LOCADOR {A} as sangbes previstas na Lei n® 14.133/21
garantida a prévia e ampla defesa em processe administrativo.

C valor das multas aplicadas ao {3) LOCADOR (A) por descumprimento
das clausulas deste Contrato correspondera a 2% {dois por cento) sobre o valor da fatura,

O pagamento da multa ndo exime ao (a) LOCADOR (A) da reparacio de
eventuals dancs, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar ao (4}
LOCATARIO (A).

A aplicagdo das penalidades previstas nesta cldusula & de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CAS0S OMISS50S
Os casos omissos serfo resolvidos & luz da Lei n® 14.133/21 com suas
alteragdes, demais legislagdes pertinentes & dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta- DO FOROD

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhéo, para
dirimir guaisquer dividas oriundas da interpretagdo desle contrato com exclusdo de
qualquer ouiro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presante
Contrate, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais &
juridicos efeitos,

Caxias (MA}, _< 2  de dezembro de 2025.

Gardénia Méria Aives Sarmtos
Secretario (a) Municipal de Protegio Social,
Prirmeira Infﬁncig e Passoa ldosa
LOCATARIO (A)

y e Undica Sdpacoo Vs Sactis

Ana Valesca Silva dos Reis Santos
LOCADOR/ REPRESENTANTE

ESTADC DO MARAMNHAG
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PROCESSD ADMINISTRATIVO NEIKEZIPES
idl==} PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e ANA VALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS:

LOCACAO DE IMOVEL que sera destinado a instalagéo e funcionamento do {a)
RESIDENCIA INCLUSIVA, situada no enderego a seguir: Rua Senador Clodomir
Cardoeso, N® 1666, Bairro: Cangalheiro — Caxias - MA, vinculada a Secretaria Municipal de
Protecdo Social, Primeira Infincia e Pessoa Idosa deste municipio;

LY (VBTN Amparo legal &s disposigdes expressas na lei n® 14.133/21
{licitagbes e contratos), Lei n® 8.245/91(locagdes de imaveis urbanos) & Lei n® 10.406/2002
{codigo civil);

TIEETEY 12 (doze) meses;

LEel¥ Valor mensal fixado em R$ 2.462.00 {trés mil, quatrocentos e sessenta e dois
reais), tofalizando o valor global de R$ 41.544,00 {Quarenta & um mil, guinhentos e
quarenta e quatro reais);

NeIPast:{e3  28.02.08.244.0045.2053.0000 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIRQS - PESS0A JURIDICA,

SIETRELTREY  Secretario (a) Municipal de Protegao Social, Primeira infancia e Pessoa
Idosa, o {a} Sr.(a) Gardénia Maria Alves Santos, portador (a) do CPF n® 504.967.943-53 &
a representants a Sra. Ana Valesca Silva dos Reis Santos, residente e domiciliado nesta
cidade, portador do CPF/CNPJ n® 635,358,403-25, a seguir denominado(a) LOCADOR.

Transcrito em livro proprio do Municipio de Caxias — MA em 23 de dezembro de 2025. Dr.
James de QOliveira Lobo, DAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municlpio.
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