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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 001
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 5137/2025
INEXIGIBILIDADE N° 168/2025

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE Si
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR (A):
ANA VALESCA SILVA DOS REIS SANTOS.

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, atraves da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n® 600, Centro, Caxias - WA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo {a) Secretario (a)
Municipal de Finangas, Administragdo, Plangjamente s Gestdo Fazendaria, Sr. {a) Othon Luiz
Machado Maranhiao, portador do CPF n® 807.887.103-59, a seguir denominada LOCATARIQ (A),
& a representante, Sr{a) Ana Valesca Silva dos Reis Santos, portador do CPF n® 635.358.403-
25, a seguir denominado (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos
da Lei n® 14.133/21 suas alteragbes & demais legislaghes pertinentes, assim como pelas clausulas
8 sequir expressas.

Clausula Primeira - DO OBJETO

O presente contrato tem pdr objeto a LOCAGAQ DE IMOVEL que sera destinado
a instalagdo e funcionamento do (a) DELEGACIA 2° DP, localizado Alameda Luiz Bucelles,
N° 99 — Bairro: Trezidela, Caxias — MA, vinculado (a) Secretaria Municipal de Finangas,
Administragéio, Planejamento e Gestaoe Fazendaria deste municipio,

Clausula Sagunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lein® 14,133/21
(Licitagdes e Contratos), Lei n® 8.245/31 (Locagdes de Imdveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 (Codigo Civil).

Clausula Terceira— DO VALOR CONTRATUAL

Pglo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor mensal
fixada em RS 5.604,00 {Ginco mil, seiscentos e quatre reais), totalizando o valor globat de RS
67.248,00 {Sessenta e sete mil, duzentos e quarenta ¢ oito reais). i

Clausula Guarta - DOS RECURSQS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do prasenta contrato correrfio por conta dos ¢
especificos consignadas no Orgamente do Municipio de Caxias, classificada confor
especificado:

33.36.06.182.0004.2375.0000 3,3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRO
FISICA;

o aditivo,
ra atender

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de
serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagBo argamentaria prevista
despesas de mesma natureza,
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Clausula Quinta — DA VIGENCIA
O presente contrate iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 12
{doze} meses. Podendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14.133/21.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locatéria realizard o pagamento do aluguel até o 30° (trigésime) dia do més
slbsequente ac vensida,

Clausula 3ékma - DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS

O valor mensal do aluguel serd reajustade com base no IGPM, calculado e
divuigade pela Fundagio Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 {um) ano a
contar da data da entrega do imovel & locatéria.

Na falta do IGPM, da Fundacdo Getllio Vargas, por qualquer motivo, fica desde
ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC {FIPE} e o IGP (FGV),
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou néo calculados, o reajuste
serd feito pela média de 03 (tr&s) indices a escotha, de comum acordo, dof{a) LOCADOR(A) e
LOCATARIA, e que reflita a variagio da inflagao ocorrida no periedo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO {A) LOCADOR (A)

1. Manter, durants toda a execugdo do Contrate, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imovel objeto dests Contrato, em estado de servir
aon uso a que se desting,

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imével locado;

4. Respander pelos vicios ou defaitos anteriores a locagio do imdvel;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovet,

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével axclusivamente para suas atividades, nac podendo subloca-
lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagdo da
LOCADORA

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de dgua, luz, telefone, bem como
as despesas ordinarias de condominio & os encargos de locagdo; .

3. Efetuar o pagamente mensal, contra a apresentagdo do recibo de aluguel ou
documento eguivalente, emitido pelofa) LOCADCR{A), até o 30° (trigésimo] dia do ymes
subsequente ao vencida; !

4. Manter o imdvel objeto deste Contrato, notadamente no que se refefir
conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidrayli
revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas condigdes recebi

5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados na imoavel, ounas

(vinte e quatro} horas de antecedéncia;
7. Restituir o imovel ne fim do contrato de locagéo, no estada em que
salva as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
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8. Levar imediatamente ac conhecimento do locador{a) o surgimento de qualguer
dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consertimento
prévio e por escrito da locadaor;

10. Entregar imediatamente ao locador{a) os documentos de cobranga de
tributos, qualguer intimacgéo, muita ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benrfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tdm por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragao, seréo
obrigaloriamente indenizdveis por inteiro, ainda gue nédn autorizadas pela LOCADORA, pedendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel,

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim
aquelas que t8m por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando autorizadas pela
LQCADORA, serdo indenizdveais no todo ou em razéo a ser objefo de negociagéo.

2.1. As benfeitorias de que trata o item antericor, recenhecidas como Uteis, parém
nag autorizadas pela LOCADORA, nfo serfo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, coma voluptuarias, entendidas
assim aguelas de mera deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo aumentam o uso habitual
do imdvel, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elgvade valor, ndo serdo indenizéveis,

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locagdo, desde que sua retirada nac afete a estrutura e a substéncia do imdvel;

4, As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, &
as (teis, quando autorizadas, permitem ¢ exercicio do direite de retengéo.

Clausula Décima Primeira - DA FISCALIZAGAQ

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado pelo
Gabirete do Prefeito, para dirimir as dividas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessdrio 4 regularizacdo das faltas ou defeitos observadas
ou, ainda, comunicando ac Prefeito Municipal quando [he faltar competéncia para adotar as
providéncias cabiveis, nos termos da Lei n® 14.133/21.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A traca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sera
realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de
documentos,

il

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presenle contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do t@rmbino do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte inter stada
manifestar essa intengdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) diag, r_qgo

aplicande-se multa de indenizagao.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

valor de mercada.
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0 descumprimento total ou parcial de qualguer das obrigagbes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangdes previstas na Lei n° 14,133/21, garantida a
préviz & ampla defesa em processo administrativo.

Q valor das multas aplicadas 4 LOCADORA por descumprimento das clausulas
deste Contrato corresponderd a 2% {dois por cento) sobre o valor da fatura,

C pagamento da multa ndc exime 8 LOCADORA da reparagéio de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar 4 LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta cldusula ¢ de compsténcia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias,

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os gasos omissos serdo resolvidos & fuz da Lel n® 14.133/21 com suas
alteragbes, demais tegislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxfas, Estado do Maranhdo, para dirimir
quaisguer dlvidas oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

. por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, gue
foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Caxias (MA), _«{,> de dezembro de 2025.

Ma{mmm@maad%ﬁm Sovwtion

Ana Valesca Silva dos Reis Santos
LOCADOR
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20k 5137/2025;

5318 PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS & ANA VALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS;

LOCAGAC DE IMOVEL que sera destinado & instalagédio e funcionamento do {a)
DELEGACIA 2° DP, localizado Alameda Luiz Bucelles, N° 09 — Bairro: Trezidela,
Caxias — MA, vinculado (&) Secretaria Municipal de Finangas, Administragio,
Plangjamento e Gestis Fazendaria deste municipio;

EINATEHRRETRY: Amparo legal as disposicbes expressas na lei n® 14.133/21
(licitagbes e contratos), Lei n® 8.245/91(locagdes de imoveis urbanos} e Lei n® 10.406/2002
(codigo chvil);

MY 12 {doze) meses;

IXWelY Valor mensal fixado em R$ 5.604,00 {Cinco mil, seiscentos e guatro reais),
totalizando o valor global de R$% 67.248.00 {Sessenta ¢ sete mil, duzentos e quarenta e
oito reaish

IRl 33.36.06.182.0004.2375.0000  3.2.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS — PESSOA FISICA;

Secretario (a) Municipal de Protegdo Social, Primeira Infincia & Pessoa
Idosa, o {a) Sr.(a) Othon Luiz Machade Maranhio, portador do CPF n® 907 687.103-08 e a
representante, a Sr (a) Ana Valesca Silva dos Reis Santos, residente e domiciliada
nesta cidade. portadora do CPF n® 635.358.403-25, a seguir denominadoe{a) LOCADOR.

Transcrito em livio préprio do Municipio de Caxias — MA em 22 de dezembro de 2025.
Dr. James de Qliveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurader Geral do Municipio.

ESTADO DO MARANHAGC
PREFEITURA MUNIC|PAL DE CAXIAS - MA
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