TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 001/2025
INEXIGIBILIDADE N° 16712025
PROCESSO ADMINISTRATIVO 6108/2025.

CONTRATO DE LOCAQAO QUE ENTRE &I
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAC E O (A) SR (A):
MARIA DO ROSARIO VERAS VIEIRA,

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, atraves da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada 4 Praga do Panteon, n° 600, Centro, Caxias - MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a} Secretario (a)
Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento & Gestio Fazendaria, O {a} Sr (a). Othon
Luiz Machado Maranhdo, porlader do CPF n® 907.687.103-59, a sequir dencminada
LOCATARIO (A) e a propristaria, Sra. Marla do Rosario Veras Vielra residente e domiciliado
nesta cidade, portader do CPF n® 133,992.093-04, a seguir denominade (a) LOCADOR, acordam
e justarn firmar o presents Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas alteragdes e demais
legislagBos perinentes, assim como pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem pdr objeto a LOCAGAC DE IMOVEL que sera destinado
4 instalagdo e funcionamente do (a) SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
RURAL, situada no endere¢o a seguir Rua da Creche S/N — 1° Distrito - Povoado Brejinho,
Municipio de Caxlas — MA, vinculado (a) Secretarla Municlpal de Finangas, Administragio,
Planejamento ¢ Gestdo Fazendarla deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1 Este contrato tem como amparo legal &s disposigdes expressa na Lei n® 14.133/24
iLicitaghes o Contrates), Lei n° 8.245/81 (Locagbes de imdveis Urbanos) e lei n®
10.406/2002 (Cédigo Civit).

Clausuia Terceira — DO VALOR CONTRATUAL
Pelo objeto ora contratado, a contratante pagard a contratada o valar mensal
fixado em R$ 3.000,00 { Trés mil reais), totalizando o valor global de R$ 36.000,00 { Trinta
& seis mil reais);
Cliusula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIRQS g
As despesas decorrentes do presente contrato cormeréio por conta dos recurso/g}':
especificos consignados no Orgamento do Municipio de Caxias, classificada conforme. abaixo /!
especificade: ;A P
02.01.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.36.00 —- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - F'l_':'__S
FISICA; Jl,'r"' :
Para cobrir despesas dos exefcicios subsequentes, em caso de termo dditive,
serdo emitidas Notas de Empenho, 3 conta da dotagio orgamentaria prevista para rétenéﬁér
despesas de masma natureza. ST

A
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Clausula Quinta - DA VIGENCIA
Q prasante contrato iniciar-se-4 na data de sua assinaturz e terd vigéncia de 12
{doza) meses. Podendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14.133/21.

Clausula Sexta - DO PAGAMENTO
A Locataria realizara o pagameanto do aluguel até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente go vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do alugue! serd reajustado com base no IGPM, calculado e
diviigado pela Fundagdc Getdlio Vamas, obedecida a pericdicidade minima de 01 {um) ano a
contar da data da antrega do imdvel & locataria.

Ma falta do IGPM, da Fundacio Getllic Vargas, por qualquer motivo, fica desde
ja estabelecido que o indice subslituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP (FGW),
raspactivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam axtintos ou ndo calculades, o reajuste
sera feito pela média de 03 {trés} indices & escclha, de comum acordo, dofa} LOCADOR(A) e
LOCATARIA, ¢ que reflita a variagiic da inflagiio ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A} LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagtes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir
a0 uso 2 gue se desting;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imédvel lecado;

4. Besponder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagas do imdvel;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou; venham a incidir sobre o imével;

Clausula Nona - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, n&o podendo subloca-
L cedélc: ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagic da
/ LGGADDRA
2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem coma
,:' despesas ordinarias de condominio & os encargos de locagan;
Lo ?i 3. Efetuar o pagamento menssl, contra a apressntacas do recibo de aluguel qu
i ocumento  equivalente, emitido peio{a) LOCADOR{A), até o 30° (trigésimo) dia do més
| l.sut:-SEquente a0 vencido;
| 4. Manter o imdvel objeto deste Conirato, notadamente no que se referir A
! 'f conservagac de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e hidraulicas,
'U'f revestimento de piso, luminarias, [Ampadas, reatores, efc, nas mesmas condigbes recehidas;
5. Realizar a imediata reparac@o dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacoes;
6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante leqal & examtnar
ou vistoriar o imdvel sempre que for solicitado expressamente, desde gue com, pale menos, 24
{vinte e quatra) haras de antecedéncia;
7. Restituir o iméval no fim do contrate de locagdo, no estado em que o receheu,
salvo as deterioragdes decomrentes do seu Uso narmat
B. Levar imediatamente a0 conhecirmento do locador{a) o surgimento de qualguer
danc ou defgsito cuja repara¢ac a este incumba, bem comeo as eventuais turbagdes de terceiros;
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8. Nao modificar a forma interna ou extema do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador{a) os documentos de cobranga de
tributes, gualquer intimagée, multa ou exigéncia de autoridade plblica,

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As berfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imdvel ou evilar sua deterioracao, serdo
obrigatoriamente indenizaveis por inteirc, ainda que néo autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nassa caso, ¢ valor ser deduzido do alugued,

2. As benfaitorias reconhecidas, pelas pares, como Uteis, entendidas assim
aquelas que tém por finalidade aumentar au facifitar o uso do imével, quando autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis no todo ou em razio a ser objeto de negociagac.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas come dtels, porém
nao autorizadas pela LOCADORA, nao serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhacidas, pelas partes, como voluptudrias, entendidas
assim aguelas de mero defeite ou recreio para a LOCATARIA, gue née aumentam o 14so habitual
do imovel, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevade valor, ndo sergo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias veluptuarias poder8o ser levantadas peia LOCATARIA, quando
findar & locagio, desde que sua retirada néo afele a estrutura e a substancia do imovel,

4. As henfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela LOCADORA, e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencio,

Cliusula Décima Primeira ~ DA FISCALIZAGAOQ

A LOCATARIA designaré um representante legat devidamente credenciado pelo
Gabinete do Prefeita, para dirimir as davidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizagao das fattas ou defeitos observados
ou, ainda, comunicande a0 Prefeito Municipal quanda ihe faltar competéneia para adotar as
providéncias cabiveis, conforme o disposto no Art. 74. Inciso V da Lei 14,133721.

'M\{téusula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A froca eventual de documentos entre a LOCATARIA & a LOCADORA, serd

' realizada através de protocelo. Nenhuma outra forma seréd considerada come prova de entrega de

/

gocumentos,

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAQ DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rascindide amigavelmente antes do térming do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte intergssada
manifestar essa intencdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta} dias, nac
aplicando-se multa de indsnizagao.

Clausula Décima Quarta - DA INEXIGISILIDADE DE LICITAGAC

De acordo com a lei 14.133/21 Art, 74, Inciso V para a compra ou locagao de
iméval destinado ac atendimento das finalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades
de instalagio e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com ¢
valor de mercado.
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O descumprmento total ou parcial de qualquer das obrigagbes ora
estabelecidas, sujeitard a LOCADORA as sangdes previstas na Lei n® 14.133/21, garantida a
prévia & ampla defesa em processo administrative.

{ valor das multas aplicadas a LOCADGRA por descumprimanto das clausulas
deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura,

(¢ pagamento da multa no exime a LOCADORA da reparagio de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar & LOCATARIA.

A aplicagio das penalidades previstas nesta cldusula é de competéncia
axclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Déclma Quinta — DOS CASOS OMISS0S
Qs casos omisses serdo resclvidos 3 fuz da Lel n® 1413321 com suas
alteragdes, demais tegislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausuia Déclma Sexta— DO FORO

Fica eleitp o fore da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para dinimir
quaisquer dividas oriundas da interpretagic deste contrato com exclus&a de gqualquer cutro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que
foi impresso em Q3 (trés} vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efaitos.

Caxias {MA), _L 2. de janelro de 2026.

.\‘.

X
Othon Lufz Hac o Marankéio
Secratdrio {a) Munic ;%dd n;as Administragao,

Plamjan‘nen o Fazendaria
0 {A)

.Sra. Marta do Rosario Veras Vieira
LOCADORA
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PREFEITURA DE 5 SECRETARIA MUNICIPAL SECRETARIA
c n XI ns DE ADMIMISTRACAD, ; Mummpnbﬁ\
FINANCAS, PLANEJAMENTD | ADJUNTA

VBT il & bam demals! E GESTAQ FAZEMDARIA | FINANCAS

sz 6108/2025

W ¥l% PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS ¢ o SRA. MARIA DO ROSARIO VERAS

VIEIRA:

fof LOCACAQO DE IMOVEL que serd dastinado a instalaglo e funcionamento do (a)
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL, situada na endereco a seguir Rua
da Creche 3/N ~ 1° Distrito - Povoado Brejinho, Municipio de Caxias - MA, vinculada &
Secretaria Municipal de Finangas, Administragédo, Planejamento e Gestio Fazendéria:

LYY EN IR Amparo legal 4s disposicies expressas na lej n® 14.133/21 {licitagBes
& confratos), Lei n® 8.245/91(locagbes de imaveis urbanos) e Lei n°® 10.406/2002 (cadigo civil);

AT 12 (doze) meses:

TIRsES Valor mensal fixado em R$ 3.000,00 { Trés mil reais), totalizando o vaior global de
R$ 36.000,00 { Trinta e seis mil reais);

r 02.01.04,122.0006. 201I}ﬂl}ﬂﬂ 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE

Slartileld Secretario (a} Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e Gestao
Fazendéna o {a) Sr.{a} Othon Luiz Machado Maranhdo, portador do CPF n® 907.687.103-50 &
a Sra. Maria do Rosério Veras Vieira residente e domiciliade nesta cidade, portador do CPF n®
133.992.093-04, a seguir denominado{a} LOCADORA.

Transcrite em livro proprio do Municipio de Caxias — MA am 12 de janeiro de 2026. Dr. James de
Oiiveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municipio.

EECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGAS
CMP.J: 06,082,820°0001-56 / Praca Dias Sameiro. 00, Centrs, CEP; 65.600-004 - Caxias ¢ MA
(89} 3521-3025/3244 / e-mail: fazenda@cax as.ma.gov.br



