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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAD DE IMOVEIS N° 001
INEXIGIBILIDADE N° 154{2025
PROCESS0 ADMINISTRATIVO 5365/2025

CONTRATO DE LOCACAQO QUE ENTRE Si
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADC DO MARANHAG E A SRA,
ANA VALESCA SILVA DOS REIS SANTOS.

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, alraves da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada & Praga do Panteon, n® 600, Centro, Caxias -
MA, inscritz no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo {(a}
Secretario (a) Municipal de Protecdo Social, Primeira Infancia & Pessoa ldosa, a Sra.
Gardénia Maria Alves Santos, portador {a) do CPF n® 504.967.943-53, a seqguir
denominado (a) LOCATARIO (A) e a representante, a Sr (a) Ana Valesca Silva dos Reis
Santos, CNPJ N° 27.146.974/0001- 34 - CPF n° 635.358.403-25, a seguir denaminado {a}
LOCADORA, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n® 14,133/21,
suas alteragbes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas clausulas a seguir
EXpressas:

Clausuia Primeira - DO OBJETO

O presente contrato tem par objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera
destinado & instaiagdo e funcionamento da (o) SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 02,
situada no endereco a seguir Rua Manzel Gongalves, n® 018 - Centro — Caxias - Ma,
vinculada & Secretaria Municipal de Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa ldosa deste
municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTQ LEGAL

Este contrato fem como amparo legal 4s disposigBes expressa na Lei n®
14.133/21 {LicitagBes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagbes de Iméveis Urbanos) e Lei n®
10.406/2002 (Cédigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Peie objeto ora contratade, o {a) contratante pagard a contratado {a)
valor mensal fixado em R$ 4.500,00 (Quatre mil e quinhentos reais), totalizando o valor
global de R$ 54.000,00 {Cinquenta e quatro mil reais).

Clausula Quarta — DOS RECURS0S FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presenie contrato correrag por conta dos
recursos especificos consignadas no Orgamenta do Municipic de Caxias, classificada
conforme abaixo especificado:

28.02.08.244.0045.2053.0000 3.2.90.39,00 -~ OQUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA JURIBICA.

Para cobrir despesas dos exercicies subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagdo preamentaria prevista para
atender despesas de mesma naiureza.
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Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e terd vigéncia
de 12 (doze) meses, podendo ser renovaro de acordo com a Lei n® 14.133/21;

Cliusula Sexta — DO PAGAMENTO
O (a) Locatdrio {a) realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésima}
dia do mé&s subseguente ao vencida,

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTC DE PRECOS

O valor mensal do aluguel seré reajustade corn base no IGPM, calculado &
divulgado pela Fundagio Getllio Vargas, pbedecida a periodicidade minima de 01 (um)
ano a contar da data da entrega do imével ac (&) locatario (a).

Na falta do |GPM, da Fundagae Getdlio Vargas, por qualguer motivo, fica
desde ja estabelecido gue o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP
(FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou nae calculados,
o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a)

LOCADOR {A} e LOCATARIO (A), e que reflita a variagao da inflagéo ocorrida no periodo.

Clausula Qitava — DAS OBRIGAGOES DO (A} LOCADOR {A)

1. Manter, durante toda a execugao do Contrato, em compatibilidade com
as obrigagbes assumidas; )

2. Entregar ao (a) LOCATARIO (A) o imével objeto deste Contrato, em
astado de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante pericdo de locagde, o uso paclfice do imove| locado,

4. Respander pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo do iméval;

5. Pagar os impostos & taxas gue ingidam ou venham a incidir sobre o
imove;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imovel exclusivamente para suas atividades, nc podendo
subloca-lo, cedé-lo ou emprestddo no todo ou em pare, sem & prévia € expressa
autorizagao do (a) LOCADOR (A);

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ardinarias de condominio e os encargos de locagéo,

3. Efetuar o pagamente mensal, contra a apresentagdc do recibo de
atuguel ou documento equivalente, emitido peiofa) LOCADOR(A), até o 307 (trigésimo] dia
do més subseguente ag vencido;

4, Manter o iméve! objeto deste Contrato, notadamente no gque se referir &
conservacan de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagfes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, lumindrias, |&mpadas, reatores e etc. nas mesmas condigbes
recebidas,

5 Realizar a imediata reparagéace dos danas verificados no imovel, ou nas
sUas instalagoes,

&. Facilitar o acesso do (a) LOCADORO {A} ou de seu representante legal
a examinar ou vistoriar o imével sempra que for solicitado expressamente, desde que com,
pelo menos, 24 (vinte & quatro) horas de antecedéncia;

AT
ESTADO DO MARANHAD i
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA et
ChF: OB 032 2820,0001-56
Praca Dias Carnairg, BI, Centrs, CEP: B5.604 (90 - Caxias / MA
Site: waner caziasrma.gov br



PREFEITURA DE:" ™ T SECRETARIA MUNICIPAL
cnx I ns ' DEPRGTECAQ SOCHAL,
PESSOA HDOSA E

Wives ool & hom derais! PRIMEIRS IMFANTIA

7. Restituir o imavel no fim do contrato de lecagdo, no estade em que o
recebel, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso narmal;

8. Levar imediatamente ag conbecimento do (a) locador {a) o surgimento
de qualquer dano ou defeitc cuja reparagiio a este incumba, bem como as gventuais
turbagdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrita do (a) LOCADOR {A},

10. Entregar imediatamente ao {a) LOCADOR (A}, os documentos de
cobranca da tributos, qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade plblica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessdrias, entendidas
assim aguelas que tém por finalidades conservar o imovel ou avitar sua deterioragdo, serao
obrigatariamente indenizaveis por inteiro, ainda que néao autorizadas peio (a) LOCADOR {A),
podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como utels, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imoével, quando
autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), serdo indenizaveis no todo ou em razdo a ser objeta de
negociagio.

2 1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas coma Uteis,
porém ndo autorizadas pelo {a) LOCADOR (A), nac seréo indenizaveis,

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquslas de mero delsite ou recreio para o {a) LOCATARIO (A), que nao
aumentam o uso habitual do imdvel, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdc indenizaveis;

3.1. As benfeitarias voluptudrias poderdo ser levantadas pelo (a) LOCATARIO
{A), quando findar a locagéo, desde que sua refirada ndo afete a estrutura e a substéncia do
imével,

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nag autcrizadas pelo (a)
LOCADOR (A}, e as Gteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retengao.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAQ

O (A) LOCATARIO (A} designara um representante legal devidamente
gredenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as dividas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario 3 regularizacao das
faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipat quandoe |he
faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no artigo 74,
Inciso V da Lei n® 14.133/21;.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre o (a) LOCATARIO (A) ¢ o (a)
LOCADOR (A), sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada
como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira - DA RESCISAD DO CONTRATO

O presente confrato poderd ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para o (8] LOCATARIO (A}, devendo a
parte interessada manifestar essa intengdo por escrito, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizagéo. L
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Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou
locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo,
cujas necessidades de instalago ¢ localizagdo condicionem a sua escolha, desde que ©
prego seja cornpativel com o valor de marcado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagées ora
estabelecidas, sujeitard o (a; LOCADOR {A) as sangBes previstas na Lei n® 14.133/21,
garantida a previa e ampla defesa em processo administrative,

O wvalor das multas apiicadas ao {a) LOCADOR (A} por descumprimento
das clausulas deste Conlrato correspondera a 2% (dois por cento} sobre o valor da fatura.

0O pagamento da multa ndo exime ao {8} LOCADOR {A) da reparacio de
eventuais danos, perdas ou prejuizog gue seu ato punivel venha a acarretar ao (3a)
LOCATARIO (A).

A aplicagado das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASDS OMISS0S
Qs cases omissos serfo resolvidos a luz da Lei n® 1413321 com suas
alterag¢tes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausuia Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o forc da Comarca de Caxias, Estade do Maranhdo, para
dirimir guaisquer ddvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo ds
qualquer outrp, por mais privilegiado gue seja.

E, par estaram justos e conlratados, as partes assinam o presents
Contrato, que fol impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
juridicos efeitos.

Caxias {MA), {7 de janeire de 2026,

|{- -'Ill.l.
| "-i':‘n [
Gardénia Méria Alves Santos
Secretario (a) Municipal de Protegiio Social,
Primuaira Infancia e Pessoa ldasa

LOCATARIC [A)

' I::II |;..\ f_: :- K ; | - ..-'L': - ; _
PG VR L {00 e DAL A ﬁ{/{/ﬁf e PO
L Ana Valesca Silva dos Reis Santos

LOCADOR! REPRESENTANTE
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4133 PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS ¢ ANA VALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS;

TEXIRLPE LOCAGAQ DE IMOVEL que sera destinado & instalagdo e funcionamento do (a)
SEDE DA ASSISTENCIA SOCIAL 02, situada no endereco a seguir Rua Manost
Gongalves, n? 1018 - Centro — Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Prote¢ao
Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio;

T I LR el a8 Amparo legal &s disposichies expressas na lei n® 14.133/21
(licitagbes e contratos), Lei n° 8.245/31{locagdes de imoveis urbanos) e Lei n 10.406/2002
{codigo civil);

JANEY 12 (doze) meses;

FIFeY Valor mensal fixade em R$ 4.500,00 {Quatro mil € guinhentos reais), totalizando
o valor global de R$ 54.000,00 (Cinguenta e quatro mil reais);

AT 28.02.08.244,0045.2053.0000 3.3.80.39.00 - OUTROS SERVICAS DE
TERCEIRQS - PESSQA JURIDICA

e qE sy Secretdrio {a} Municipal de Protegio Social, Primeira Infancia e Pessoa
Idosa o |: ) Sr. (a) Gardénia Maria Alves Sanfos, portador (a) do CPF n® 504.967.943-53 ¢
a representants a Sr (a) Ana Valesca Silva dos Reis Santos, CNPJ N” 27.146.974/0001-
34 - CPF n” 635.358.403-25, a sequir denominado{a} LOCADOR.

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias — MA em 05 de janeiro de 2026. Dr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n? 274, Procurador Geral do Municipio.
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