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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAQ DE IMOVEIS N° 001,
INEXIGIBILIDADE N® 026/2026.
PROCESSO ADMINISTRATIVOC 1743/2026.

CONTRATO DE LOCACAD QUE ENTRE Si
CELEERAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADD DO MARANHAQ E O SR
IRONALDO JOSE BEZERRA DE ALENCAR.

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, atraves da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n® 600, Centro, Caxias - MA,
inserita no CNPJ sob © n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (&) Secretario {a)
Municipal de Educagao, Ciéncia e Tecnologia, O {(8) Sr (a). Adenlison Dias de Souza,
residente e domiciliado nesta cidade, portader {a) do CPF n° 282.895.523-00, a seguir
denominada LOCATARIO (A} e o SR. IRONALDO JOSE BEZERRA DE ALENCAR, portador
do CPF N° 329,725.553-68, a seguir denominade (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o
presente Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas alteracies e demais legislagoes
pertinentes, assim como pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira - DO OBJETO

O presents contrato tem pdr objeto a LOCAGAC DE IMOVEL que serd
destinadn a instalacBo e funcionamento do Orgao CRECHE MATERNO INFANTIL VILA
LOBADQ situado na Av. Atexandre Costa, Quadra 59, Lote 03, Loteamentoc Castelo Branco,
Bairro: Volta Redonda, vinculada a Secretaria Municipal de Educagéio, Ciéncia e Tecnolagia
deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposicdes expressa na Lei n®
14.133/21 (Licitagdes e Contratos), Lei n® 8.245/91 {Locacdes de Imdveis Urbanas) & Lei n®
10.406/2002 {Cadigo Civil}.

Cliusula Terceira — DQ VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratadn, a contratante pagara & contratada o valor mehsal
fixado em R$ 27.500 (Vinte e sete mil e quinhentos reafs), totalizando o valor global de RS
220.000,00 (duzentos e vints mil reais).

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As tespesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos recursos
especificos consignades no Qrgamento do Municipio de Caxias, classificada conforme ahaixo
especificado:
- 05,02,12.365.00098.2051.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS -
PESSOQA FISICA.

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo aditivo,
serdo emitidas Notas de Empenhc, 3 conta da dotagdo orgamentaria prevista para atender
despesas de masma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA
O presente contrato inicfar-se-a na data de sua assinatura e lera vigéncia de 08
{ olte ) meses. Podendn ser renovado, nos termos da Lei n® 14,133/21.
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Cldusula Sexta - DO PAGAMENTO

& Locataria realizard o pagamento do aluguel até o 30° {trigésimo} dia do més
subseqguente ao vencido,

Clausula Sétima— DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

0 valor mensal do aluguel serd reajustado com base no |GPM, calculado =
divulgads pela Fundagdo Gehlfio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 {um) ano a
contar da data da entrega do imével a [ocatania,

MNa falta do IGPM, da Fundagao Getdlic Vargas, por qualquer motive, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente ¢ IPC {FIPE) e ¢ IGP {FGV},
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo caleulados, o reajuste
serd feito pela média de 03 (trés) indices a escotha, de comum scordo, dofa) LOCADOR(A e
LOCATARIA, & que reflita a variacda da inflagdo ncorrida no perfodo.

Clausula Qitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (&)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrate, em compatibilidade com as
abrigacdes assumidas; )

2. Entregar a LOCATARIA ¢ imdvel objeto deste Contrato, em estado de servir
80 Uso a que se destina;

3, Garantir, durante perindo de locacdo, o uso pacifice do imavel locado,

4, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 loeagio do imdval;
5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

Cladusula Nona - DAS DBRIGACOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imdvel axclusivamente para suas atividades, nao podendo sublocé-
lo, cedé-lo ou emprestd-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagao da
LOCADORA,

2. Pagar pontualmenie as contas de consume de dqua, iz, telefons, bem
comag as despesas ordinarias de condaminio e os encargos de locagio;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagio do recibo de alugusl ou
documento equivalents, emitido pelo(a)l LOCADORIA), até o 30° {trigésima) dia do més
subsequents ao vencido,

4, Manter o imdvel objeto deste Contrata, notadamente no que se referir 8
conservacdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes eléfricas e hidréulicas,
revestimento de piso, lUmindrias, [Ampadas, reatores, etc, nas mesmas condigbes recebidas;

5. Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imavel, ou nas suas
instalagfies;

&, Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu represeniante legal a examinar
ou vistorar o imdvel sempre gue for solicitado expressamente, desde que com, pele menos, 24
fvinte & quatre) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imovel no fim do contrato de locagao, no estads em que o
recebeu, salvo as deterioragGes decorrentes do seu uso normal;

B. Levar imediatamenta ao conhecimento do locador{al ¢ surgimento de
gualguer dang ou defeito cuja reparago a este incurnba, bern como as eveniuais turbagdes de
terceiros:

&, N&o modificar a forma interna ou extema do imdvel sem o consentiments
prévio e por escrito do locadaor;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga de
tributos, qualquer intimagae, multa ou exigéncia de autondade puhblica.
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Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessdrias, entendidas
assim aguelas gue tém por finalidades conservar o imovel ou evitar sua deteriaragio, serao
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Oteis, entendidas assim aguelas
que t&ém por finalidade aumentar ou facilitar o use do imovel, guando autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis no todo ou em razio a ser objeto de negociagado.

2.1. As benfeitorias de gue trata o item anterior, reconhecidas como Uteis,
perém nao autnrizadas pela LOCADORA, ndo serdo indanizavels,

3. As benfeiterias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas
assim aguelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, gue ndo aumentarn o uso habitual
do imdwvel, ainda que o tornem mais agradidvel, ou seja, de elevado wvalor, ndo serbo
indenizdveis: )

3.1. As benfeitorias voluptudrias poderio ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar & locagio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura = a substancia do imovel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda gue ndo autorizadas pela LOCADORA. e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retengdo.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAQ

A LOCATARIA desigrard um representante legal devidamente credenciado
pelo Gabinete do Prefeite, para dirimir as dividas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinands o gue for necessarie a regularizagdo das fallas ou defeitos
observados ou, ainda, comunicande ag Prefeito Municipal guando Ihe faltar competéncia para
adaotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto Lei 14.133/21.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sara
realizada através de protocoio, Nenhuma guira forma sera considerada como prova de entrega
de documentos,

Clausuia Décima Terceira - DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do térming do
seu prazo, desde que haja conventéncia para a LOCATARIA, devendo a pare interessada
manifestar essa inteng8o por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, néo
aplicando-se mulfa de indenizagao.

Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74, Inciso ¥V para a compra ou locagio de
imowel destinado ac atendimento das finslidades precipuas da administregio, cujas
necessidades de instalagio e localizacdo condicichem a sua escolha, desde gue o prego sgja
compativel com o valor de mercado,

O descumprimento  total ou  parcial de gualquer das obrigacbes ora
estabelecidas, sujeitard a LOCADORA &s sangbes previstas na Lei n® 1413321, parantida a
previa e ampla defesa em processo administrativo.,

0 valor das multas aplicadas &4 | OCADORA por descumprimento das clausulas
deste Contrate correspondera a 2% {dois por cento) scbre o valor da fatura.
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0 pagamento da multa nao exime a LOCADORA da reparago de eventuais
danos, perdas ou prejulzos que seu alo punivel venha a acarretar a LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta tlausula & de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CAS05 OMIS5GS
fls casos omissos serao resolvidos 3 luz da Lei n® 14,133/21 com suas
alteracbes, demais legislagbes pertinentas e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarsa de Caxias, Estado do Maranhde, para dirimir
guaisquer dlvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusao de gualguer outrg, par
mais privilegiada que se&ja.

E, por estarem justos e contratades, as paries assinam o presente Contrato,
que foi impresso em 03 (irés) vias de iqual teor, para que suttam seus |egais & juridheos efeitas.

Caxias (MA), 10 de abril de 2026,

.ADEMLSDN Asslnado dedoirma
digita!
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Secretaria Municipal de Educagio, Ciéncia e Tecnolo ia
G g

Adenilsen Dias de Souza

L OCATARIO {A)
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IRONALDO JOSE BEZERRA DE ALENCAR
LOCADOR/REPRESENTANTE
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PROGESSO ADMINISTRATIVO NRFEkIrLs

32 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ e SR. IRONALDO JOSE BEZERRA DE
ALENCAR

SRRlEie) LOCAGAD DE IMOVEL que serd destinado a instalagio e funcionamento do {a}

CRECHE MATERND INFANTIL VILA LOBAO situade na Av. Alexandre Costa, Quadra 59,
Lote 03, Loteamento Castelo Branco, Baitro: Volta Redonda - Caxias - MA, vinculada &
Secretaria Municipal de Educacgide, Ciéncia e Tecnologia deste municlpio;

MR 08 (oito} meses;

FLIRTY valor mensal fixado em R$ 27.500 {Vinte e sete mil e quinhentes reais}, totalizando
o valor global de R$ 220.000,00 {duzentos e vinte mil reais);

707 ¥af - 05.02.12.365.0009.2051.0000 3.3.90.36.00 — QUTROS SERVICOS DE
TERCEIRDS PESSOA FISICA;

SETIEY  Secretdrio (a) Municipal de Educagio, Ciéncia e Tecnologia, o (a) Sr. {a]
Adenilson Dias de Sousa, residente ¢ domiciiado neste cidade, portador do CPF n®
282_895,523-00, denominado (a} LOCATARIO (&), e o SR. IRONALDO JOSE BEZERRA DE
ALENCAR, portador do CPF N° 329.725.553-68, a seguir denominado (2) LOCADOR.

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias — MA em 10 de abril de 2026, Dr. James de
Oliveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municipio.
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