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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 601.00039/2025.
PROCESSO ADMINISTRATIVO 00039/2025.

CONTRATO DE LOCAGAOD QUE ENTRE Si
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) 5R
{A): 1IGOR GARCIA AGUIAR

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias - MA, alravés da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada & Praga do Panteon, n® 800, Centro, Caxias -
MA, inscrita o CNPJ sob o n° 06.082.8204X001-56, neste atc representado pelo (a)
Secretario (a) Municipal de Protegio Saocial, Primeira Infancia & Pessca ldosa, O (a) Sr (a):
Adriana Raquel Santos de Sousa, portador (a) do CPF n° 550.970.493-48, a seguir
denominado (s} LOCATARID (A) e o (a) S (a): Igor Garcia Aguiar, residente e
domiciliadc nesta cidade, portador do CPF/CNRJ n® 564.725.873-53, a seguir denominado
{a} LOCADOR, acordam e justam fimar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21, suas alteragbies e demais legislagbes pertinentas, assim come pelas clausulas a
seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem pdr objeto a LOCAGAD DE IMOVEL que serd
destinado & instalagéc e funcionamento da (o) CENTRO DE CONVIVENCIA DA VILA
PARAISO, situada no endareco a seguir: Rua Naum, Lote: 03, Bairro: Vila Paraiso, Caxias —
MA, vinculada a Secretaria Municipal de Proiecio Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa
deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato fem como amparo legal 4s disposicfies expressa na Lei n®
14.133/21 (Licitagdes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagdes de Imdveis Urbanos) & Lei n®
10.406/2002 {Cadigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratade, o (a) contratanie pagara & contratado (a} o
valor mensal fixado em R$ 5.843.00 {Cinco mil, otocentos e quarenta e trés reais),
totalizando o valor giobai de R$ 70.116,00 (Setenta mil, cento e onze raais},

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decomentes do presente contrato correrfo por conta dos
recursos especificos consignados no Orgcamento do Municipio de Caxias, classificada
conforme abaixo especificado:

28.14.08.244.0014.2055.6000 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagio orgamentaria prevista para

atender despesas de mesma naturezs.
O“*c ﬁ
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Clausula Quinta - DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e teré vigéncia
de 12 {doze} meses, podendo ser renovade de acordo cam & Clausura Segunda;

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
O (a) Locatdrio (a) realizard o pagamento do aluguei até o 30° {trigésimo)
dia do més subsequente a0 vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado
divuigado pela Fundagio Getilio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 {um)
ano a contar da data da entrega do imébvel ao (&) focataric (a).

Na falta do IGPM, da Fundagdo Getilio Vargas, por qualquer motivo, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente o IPC (FIPE} e o IGP
{FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados,
o reajuste serd feito pela meédia de D3 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a)
LOCADOR (A) e LOCATARIO (A), e que refiita a variaggo da inflagfio ocorrida no pericdo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A}

1. Manter, durante toda a execugac do Contrato, em compatibilidade com
a5 obrigacdes assumidas;

2. Entregar ao {a} LOCATARIC (A) o imdvel objeto deste Contrato, em
estado de senvir ao uso a que s6 desting;

3. Garantir, durante periode de locacio, o uso pacifico de imovel locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdc do imovel;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
iméwvel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imbvel exclusivamente pars suas atividades, ndoc podendo
susbloca-o, cedd-le ou emprestd-lo no todo ou em parie, sem a prévia e expressa
autorizag3o do (a) LOCADOR {A);

2. Pagar pontuaimente as contas de consume de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ordinarias de condomninio € os encargos de locagao;

3. Efetuar o pagamentc mensal, contra a apresentagdo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelk(a) LOCADOR(A), até o 30° ({rigésimo) dia
do més subsequente ao vencido,

4. Manter o iméve! objeto deste Contrato, notadamente no que se refarr a
conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes eléiricas e hidraulicas,
revestimento de piso, lumindnas, lampadas, reatores & etc. nas mesmas condigdes
recebidas;

5. Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes,

6. Facilitar o acesso do {a) LOCADORO (A) ou de seu representante legal
a examinar ou vistoriar o imédvel sempre que for sclicitado expressamente, desde que com,

pelo menos, 24 (vinte ¢ quatro) horas de antecedéncia:
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7. Restituir o imével no fim do contrato de locagio, no estado em que o
recetbey, salva as deterioragBes decorrenies do seu uso nomal;

8. bevar imediatamente ao conhecimento de (a) locador {a) 0 surgimente
de qualquer dano ou defsito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de tarceires;

9. Nac modificar a forma intema ou extema do imovel sem o
consentimento prévio e por escrifo do (a) LOCADOR (A);

10. Entregar imediatamenie ac (a}) LOCADOR (A), os documentos de
cobranga de tributos, quaiquer infimagio, multa ou exigéncia de autoridade pdblica.

Clausuia Décima — DAS BENFEITQRIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes cormo necessdrias, entendidas
assim aquelas que t&m por finalidades conservar o imével cu evitar sua deterioracdo, seréo
obrigatoriamente indenizaveis por intairo, ainda que nZo autorizadas pelo (a) LOCADOR (A),
podendc, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As henfeitorias reconhecidas, pelas paites, como (Oteis, entendidas
assim aquelas que t%m por finalidade aumentar cu faciitar 0 uso do imovel, quando
autorizadas pelo (a) LOCADOR (A}, serdo indeniziveis no todo ou em razéo a ser objeto de
negociagdo.

2.1. As benfeitorias de que trata ¢ item anterior, reconhecidas como Uteis,
porem rio auterizadas pelo (ay LOCADOR (A), ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeftarias reconhecidas, petas partes, como voluptusrias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para o (a} LOCATARIQ {A), que nao
aumentam o uso habitual do imavel, ainda que o tormem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serfio indeniziveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderio ser levantadas pelo (3) LOCATARIO
(A), quando findar a locag3o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imodvet;

4. As benfeitorias necessarias, sinda que ndc aulorizadas pelo (a)
LOCADOR {A), e as uleis, quande autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencéo.

Cliusula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAD

O (A) LOCATARIO (A) designara um representante legal devidamente
credenciado pelc Gabinete do Prefeito, para dinmir as ddvidas que surgirem durante a
vigéncia do presents instrumento, determinande o que for necessério 4 regularizacéo das
faltas ou defeitos observados cu, ainda, comunicande ac Prefeite Municipal quando Ihe
faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no artigo 74,
Inciso V da Lei n” 14.133/21;.

Clausula Décima Segunda — DA TRQCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A treca eventual de documentos entre o {a} LOCATARIO (A) e o (a)
LOCADOR (A), seré realizada através de protocolo. Nenhwmna outra forma sera considerada
como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAQC DO CONTRATO
O presente confralo poderd ser rescindido amigavelmante antes do
témino do seu prazo, desde que haja convenidncia para o {a} LOCATARIO (A), devendo a
parte interessada manifestar essa inteng®o por escito, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizacio. . >
i
|
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Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAD

De acordo com a lei 14.133/21, Art 74. Inciso V para a COMpra ou
locagio de imével destinrado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo,
cujas necessidades de instalaglo e localizagio condicionem a sua escolha, desde que o
pre¢o seja compativel com ¢ valor de mercado.

O descumprimento fotal ou parcial de qualquer das obrigages ora
estabeiecidas, sujeitard o (a) LOCADOR (A} as sangdes previstas na Lei n® 1413321,
garantkda a prévia & ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas ao (a) LOCADOR (A) por descumprimento
das clausulas deste Centrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime ao {4} LOCADOR (A) da reparagio de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato pumivel venha a acarretar ao (&)
LOCATARIO (A).

A aplicacio das penalidades previstas nesta clausula & ds competéncia
exciusiva da Prefeitura Munikcipal de Caxias.

Cldusula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lel n® 14.133/21 com suas
alteracbes, demais legislagbes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Cliusula Déclma Saxta— DO FORO

Fica eleito o forc da Comarca de Caxfas, Estado do Maranhio, para
dirimir Quaisquer dividas oriundas da interpretagio deste contrate com exclusdc de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E. por estarem justos e contratados, as pares assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (irés) vias de igual teor, para quse surtam seus iegais ¢
juridicos efeitos.

Caxias (MA}, 10 de janeiro de 2025,

Adriana Raquel Sanfos de S
Secretario (a} Municipaj'de ProteGio Social,
Primeira Infncid a Pessod
LOCATARIO (A}

S

Igor Garcia Aguiar
LOCADOR
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EXTRATO DO CONTRATO
ONTRATO DE LOCACAC DE IMOVE:S [ia 001/2025;

IS 0392025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS & IGOR GARCIA AGUIAR;

SERSEY LOCACAD DE IMOVEL qus sera destinado & instalagic & funcionamento do {a)
CENTRO DE CONVIVENCIA DA VILA PARAISO, situada no enderego a sequir: Rua
Naum, Lote: 03, Bairro: Vila Paraiso, Caxias — MA, vinculada & Secretdria Municipal de
Protecéo Social, Primeira Infancia e Pessoa Idosa deste municipio:

FUNDAMENTO LEGALSFLNENN legal as disposigdes expressas na lsi n° 14.133/21
(licitagdes e contratos), Lei n® 8.245/91(locacGes de imdveis urbanos) e Lei n® 10.406/2002

{codigo civil);

YIISISTE 12 (doze) meses;

Valor mensal fixado em R$ 5.843,00 (Cinco mil, oitocentos e quarenta e trés
reais), totalizando o valor global de R$ 70.116,00 {Setenta mil, cento e onze reais},

28.14.08.244,0014.2055.0000 3.2.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA FISICA

Secretdrio (a) Municipal de Protegdio Social, Primeira Infincia e Pessoa
Idosa, o (a) Sr.(a) Adriana Raquel Santos de Sousa, portador {a} do CPF n® 550.970.493-
49 6 o (a): Igor Garcla Aguiar, residente & domiciliado nesta cidade, portador (a) do CPF
n® 564.725.873-53, a seguir denominado(a) LOCADOR.

Transcritc em livro proprio do Municipico de Caxias — MA em 10 de janetro de 2025. Cr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municipio.
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