cnx| ns D% AGMINISTRAGAD, RN
FIMANCAS, PLANEJAMENTO ADJUNTA DE

Viver ogui & bom demais E GESTAD FAZENDARIA FINANGAS

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 001
PROCESS0 ADMINISTRATIVO N° 3359/2026
INEXIGIBILIDADE N° 035/2026

CONTRATO DE LOCACAC QUE ENTRE SI
CELEBRAM A FPREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E A EMPRESA
JPC MARANHAC LTDA, REPRESENTADA PELO
$OCI10, O SR. JEANN PAULO TOME BORGES.

Por este instrumento particular, 0 Municipio de Caxlas- MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada 4 Praga do Pantson, n® 800, Centre, Caxias - MA,
inscrita no CNPJ sob o n® 06.082.820/0001-56, nesie atc representado pelo {a) Secretario (a)
Municipal de Finangas, Administragio, Piangjamento & Gestio Fazendaria, Sr. {a) Othon Luiz
Machado Maranhao, portador do CPF n® 907.687.103-59, a sequir denominada LOCATARIO {A),
e a empresa JPC MARANHAO LTDA, CNPJ N° 23.238.121/0001-71 representada pelo sécio,
o Sr. Jeann Paulo Tome Borges, portador do CPF N° 846.915.573-34, a seguir denominado (&)
LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas
alteracbes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera destinado
4 instalacdo e funcionamento do (a) CTA - CENTRO DE TESTAGEM E SERVICO
ESPECIALIZADO, situada no enderego a seguir Rua da Tangerina, n® 947 - Centro - Caxias -
MA, vinculado {(a} Secretaria Municipal de Finangas, Administragio, Planejamento e Gestao
Fazendaria deste municipio.

Cliusula Segunda — PO FUNDAMENTO LEGAL

1.1 Este contrato tem como amparo legal 4s disposigdes expressa na Lein® 14.133/21
(Licitagbes e Contratos), Lei n° 8.245/01 (Locagdes de Imdveis Urbanos) e Lei n®
10.408/2002 (Cédigo Civil).

. Clausula Terceira - DO VALOR CONTRATUAL

Pelo chieto ora contratadg, a contratante pagard & contratada o valor ensal
seis il reais).

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

especificado:

- 02.01.04.122.0006.2016.0000 3.3.90.39.00 — QUTROS SERVIGOS DE TER
PESSOA JURIDICA;

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de te
sardo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotago orgamentaria prevista pare
despesas de mesma natureza.
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Cliusula Quinta - DA VIGENCIA
Q presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e terd vigéncia de 12
{doze) meses. Podendo ser renovado, nos tarmos da Lei n® 14.133/21.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locatéria realizard o pagamento do alugusl até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequenie ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

¢ valor mensal do aluguel serd reajustade com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundacio Getdlic Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um) anc a
contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do {GPM, da Fundagio Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica desde
ja estabelecido que o indice substituto serd sucessivamente o IPC {FIPE) ¢ o IGP (FGV),
respectwamente pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste
sord feito pela média de 03 (trés) Indices a escolha, de comum acordo, dofa) LOCADOR(A) a
LOCATARIA, e que reflita a variagio da inflagdo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagtes assumidas;

2. Enfregar a LOCATARIA o imdvel objeto deste Contrato, em estado de servir
a9 uso a que se deslina;

3. Garantir, durante pericdo de locagio, o uso pacifico do imdvel locado;

4. Responder pelos vicios ou defsites anteriores & locagdo do imdvei;

5. Pagar os impostos e taxas que Incidam ou venham a incidir sobre o imével;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo subloca-
lo, cedé-lo ou emprestd-lo no tode ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagio da

LOCADORA,
2. Pagar pontualments as contas de consumo de dgua, luz, telefone, bem comoe
as despesas ordinarias de condominic e 0s encargos de locagio;

documento equivalents, emitidc pelo(a) LOCADOR{A), até o 30° (trigésimo} dia g
subsequente ao vencido;
4. Manter o imével objeto deste Conirato, notadamente no que g
conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas ¢ hld :
revestimento de piso, luminarias, lAmpadas, reatores, etc, nas mesmas condighes ye
8. Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imdw
instalages;
6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representants |6 Bxaminar
ou vistoriar 0 imowvel sempre que for solicitade expressamente, desde que com, |pelosnenos, 24
{vinte e quatro} horas de antecedéncia;
7. Restituir o imdvel no fim do contrato de locagdo, no estade em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decomentes do seu uso normal;
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8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador{a) o surgimenio de qualguer
dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagtes de terceiros;

9. Nao maodificar a forma interna ou extema do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente so locador(a} os documentos de cobranga de
tributos, qualquer intimacio, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que té&m por finalidades conservar o imével ou evitar sua detericragdo, serio
obrigatoriamenie indeniziveis por inleiro, ainda que nao autorizadas pela LOCADORA, podendn,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como (teis, entendidas assim
aquelas qua tém per finalidade aumentar ou facilitar o use do imével, quando autorizadas pala
LOCADORA, serfo indenizaveis no todo ou em razdo a ser objeto de negociagdo.

2.1. As benfaitorias de que trata o itern anterior, reconhecidas coma dteis, porém
nao autorizadas pela LOCADORA, ndo serio indenizdveis;

3. As benfeiforias reconhecidas, pelas paries, comao voluptuarias, entendidas
assim aquelas de mero deleite ou recreic para a LOCATARIA, que ndo aumentam o uso habitual
dc iméval, ainda que o tomem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, ndc serio indenizéveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locacso, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovei;

4. As benfeitorias necessarnas, ainda que ndo aulorizadas pela LOCADORA, e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de ratengio.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAQ

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado pelo
Gabinete do Prefslito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizacio das faltas ou defeitos observados
oy, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal gquando |he faltar competéncia para adotar as
providéncias cablveis, nos termos da Lei n® 14.133/21.

Cliusula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS
A troca aventual de documsantes enfre a LOCATARIA e 8 LO

documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAQ DO CONTRATO

0 presente contrato podera ser rescindido amigavelmente
se6U prazo, desde que haja conveni@ncia para a LOCATARIA, devendy a pa
manifastar essa intengdc por escrito, com antecedéncia minima de 6Q (sessé
aplicando-se multa de indenizacdo.

nteressada
a) dias, ndo

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;E.G

De acorde com a lei 14.133/21 At 74. Inciso V parg a/compra ou locagso de
|mt5vel destinado a0 atendimento das finalidades precipuas da administragio, cujas necessidades
de instalagdo e localizagdo condicionem a sua esco’ha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado.
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O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigages ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangdes previslas na Lei n® 14.133/21, garantida a
prévia @ ampla defesa em processo administrative.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das clausulas
deste Contrato comesponderd a 2% {dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacio de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar 2 LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta cldusula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS _
Os casos omissos serdo resolvidos 4 luz da Lei n® 14.133/21 com suas
altera¢bes, demais legislagbes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta- DO FORO

Fica eleito o forc da Comarca de Caxias, Estadc do Maranhde, para dirimir
quaisquer dlvidas oriundas da interpretagdo deste contrato com excluséo de quaiqusr outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que
fol impresso em 03 (frés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Caxias {MA), 30 de julho de 20

Q?nhﬁo
, Administragio,

/¢ JPC MARANHAO LTDA
h Jeann Paulo Tome Borges
LOCADOR

SECRETARIA MUNICIFAL ADJUNTA DE FRNANGAS
CNPJ; 08.082.820/0001-56 ! Praca Dias Camelro, 600, Centro, CEP: 85.600-000 - Caxias { MA
{63) 3521-3025/3244 [ e-mail: fazenda@caxias.ma.gov.br



PREFEITURA DE | secRevaRis MUNICIPAL

CAXIAS | i
RHANGAS, PLANEJAMENTC

Wiver ocui & Barn demois! E GESTAC FAZENDARIA

ADJUNTA DE
FINANGAS

- FE
R o :5/2026;
I o :5o/2026;

I PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e JPC MARANHAO LTDA:

SR L OCACAC DE IMOVEL que serd destinado & instaiagio e funcionamento do (a) CTA -
CENTRO DE TESTAGEM E SERVICO ESPECIALIZADQ, situada no enderego a seguir Rua da
" Tangering, n® 947 — Centro — Caxias — MA, vinculade (a) Secretiria Municipal de Finangas,
Administracio, Planejamento ¢ Gestao Fazendaria deste municipio:
: Amparo legal as disposiches expressas na lei n® 14.133/21 (licitagBes
e contratos), Lei n°® 8.245/91{locacdes de imdveis urbanos} e Lei n® 10.406/2002 (cédigo civil);

N 12 (doze) meses;

S /2/0r mensal fixade em R$ 8.000,00 (oito mil reais), totalizando o valor global de R$ R$
96.000,00 {noventa e seis mil reais);

- 02.01.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA JURIDICA,;

IR Sccrctério (a) Municipal de Financas, Administragdo, Plansjamento e Gestio
Fazendaria, o (a) Sr.(a) Othon Luiz Machado Maranh&o, portador do CPF n® 907.687.103-59 ¢
a repraesentante, a empresa JPC MARANHAO LTDA, CNPJ N° 23.238.121/0001-71
represontada pelo socio, o Sr. Jeann Paulo Tome Borges, portador do CPF N® 846.915.573-
34, a seguir denominado{a} LOCADOR.

Transcrito em livro préprio do Municipic de Caxias — MA em 30 de julho de 2026. Dr. James de
Cliveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municipio.
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